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VORWORT

LIEBE BURGERINNEN UND BURGER,
LIEBE INTERESSIERTE,

dieser Gestaltungsleitfaden befasst sich eingehend mit unserer Innenstadt — mit ihren Qualitaten, ihrer Struk-
tur und ihren Besonderheiten. Er ist das Ergebnis eines intensiven Dialogs zwischen Bilirgerinnen und Blrgern,
Stadtplanerinnen und Stadtplanern, Architekten und anderen Akteurinnen und Akteuren.

Dormagens Innenstadt ist ebenso ein Ort des Handels und der Dienstleistungen wie auch ein lebendiger
Raum fiir Begegnungen und Gemeinschaft. Um dies auch optisch weiter zu férdern, hat dieser Leitfaden die
Aufgabe, eine klare Orientierung fir die zukiinftige Entwicklung und Gestaltung unserer Innenstadt zu schaf-
fen.

Ziel ist es, ein harmonisches und einladendes Stadtbild zu férdern, das sowohl den Bediirfnissen der Anwoh-
nerinnen und Anwohner als auch der Besucherinnen und Besucher gerecht wird. Wir méchten die Aufent-
haltsqualitat erhdhen, die Barrierefreiheit verbessern und gleichzeitig den Charme unserer Stadt bewahren.

In der Vergangenheit haben manche Veranderungen der Fassaden — etwa (ibergroBe Schaufenstereinbauten
oder ein sorgloser Umgang mit dem direkten Umfeld — das Erscheinungsbild gestort. Mit diesem Leitfaden er-
halten Sie nun eine wichtige Grundlage an die Hand, wie dies zuklnftig vermieden werden kann. Er bietet zu-
dem allen, die sich fiir die Entstehungsgeschichte und die baulichen Qualitaten unserer Innenstadt interessie-
ren, viel Wissenswertes.

Zusammen mit den geplanten UmgestaltungsmaBnahmen rund um das Zentrum soll unsere Mitte zu einem
attraktiven Aushangeschild Dormagens werden. Ich freue mich auf die positive Entwicklung unserer Dorma-

gener Innenstadt und lade Sie dazu ein, aktiv an diesem Prozess mitzuwirken.

lhr

Erik Lierenfeld
Burgermeister der Stadt Dormagen



ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Der Bereich entlang Kélner StraBe ist nicht nur die
historische Keimzelle, sondern auch das soziale und
kulturelle Zentrum der Stadt Dormagen. Er bindelt
Einzelhandels- und Gastronomieangebote, dient als
Wohnort und Treffpunkt und bietet dariiber hinaus
Raum fir Veranstaltungen und Feste. Aufgrund die-
ser intensiven 6ffentlichen Nutzung ist die Gestal-
tung des Stadtbildes in der Dormagener Innenstadt
von wesentlicher Bedeutung.

Trotz baulicher Veranderungen haben sich der his-
torische Stadtgrundriss und ein vielfaltiges Erschei-
nungsbild erhalten. Abwechslungsreiche Raumfol-
gen aus StraBen und Freiraumen sowie denkmalge-
schltzte oder stadtbildpragende Bauten tragen zur
Atmosphare der Innenstadt bei. Um diese Attraktivi-
tat weiter auszubauen und die Innenstadt als Identi-
fikationspunkt fir Bewohner:innen und Gaste zu star-
ken, ist es erforderlich, das Bewusstsein aller Betei-
ligten fir die stadtraumlichen und architektonischen
Qualitaten zu scharfen und Wege zur Beseitigung of-
fenkundiger gestalterischer Mangel zu finden.

Vor diesem Hintergrund setzt sich die Stadt Dorma-
gen aktiv und vorausschauend mit den Prozessen in
der Innenstadt auseinander. Auf der Grundlage des
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(ISEK) wurde die Innenstadt in die Stadtebauférde-
rung aufgenommen. Unter der Uberschrift ,Aktivie-
rung der Kélner StraBe” wurde dabei das Ziel formu-
liert, das Stadtbild aufzuwerten und im Sinne einer
einheitlichen Gestaltungssprache bauliche Qualita-
ten zu erhalten und in Szene zu setzen. Die Erarbei-
tung des Gestaltungsleitfadens wird dabei als wichti-
ger Bestandteil zur Erfillung des Ziels beschrieben.

Hierauf aufbauend stellen sich fir die zukinftige
Entwicklung der Dormagener Innenstadt folgende
Fragen:
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» Was macht das Besondere der Innenstadt von
Dormagen aus - sei es bei seinen Gebauden oder
bei seinem Stadtgrundriss und seinem Stadtraum?

» Wie kann das Stadtbild auch im Sinne der Nut-
zer:innen, Gewerbetreibenden und Besucher:in-
nen weiterentwickelt werden, ohne das Besonde-
re, was die Innenstadt ausmacht, aufzugeben?

» Wie spiegelt sich die Geschichte in der Innenstadt
wider und welchen Einfluss hat die historische
Entwicklung auf das heutige Aussehen der Innen-
stadt und seine Gestaltung?

» Wie beeinflussen die jeweiligen Gestaltungsmerk-
male der fur Dormagens Innenstadt typischen
Bauepochen die Qualitat der Bauten? Welche
sind besonders wichtig und erhaltenswert?

» Wie kdnnen diese gebaudetypischen Gestaltungs-
merkmale erhalten und gesichert werden?

» Wie kann die Aufenthaltsqualitat fir Bewohner:in-
nen, Nutzer:iinnen und Gaste erhéht werden?

Der vorliegende Gestaltungsleitfaden soll diese Fra-
gen beantworten und damit den eingeschlagenen
Weg der behutsamen Innenstadtentwicklung fortflih-
ren. Der Leitfaden zielt darauf ab, die pragenden Ge-
staltungsmerkmale der Dormagener Innenstadt zu
beschreiben und Vorgaben fur zukinftige Umbau-
und Neubauvorhaben, die Anbringung von Werbean-
lagen sowie die Ausweisung von Sondernutzungen
im 6ffentlichen Raum zu geben. Er beschreibt als in-
formelles Planungsinstrument Gestaltungsempfeh-
lungen und zeigt anhand positiver wie negativer Bei-
spiele auf, wie gute Gestaltung im Sinne einer Dor-
magener Architektursprache funktioniert. Er dient
als Grundlage fir die Ausarbeitung formeller, also
rechtsverbindlicher Vorgaben, die mit einer Gestal-
tungssatzung weitergehend fortgeschrieben werden
und zwingend zu beachten sind.



In Ganze bildet der Leitfaden damit far private
Eigentimer:innen wie auch fir 6ffentliche Akteur:in-
nen die Grundlage, zukiinftige Projekte voranzutrei-

Quartier Krefelder Str.

Marktplatz

Stadtverwaltung - -~~~ 1 ,

Alter Friedhof \ ' “

1
Historisches Rathaus

ehem. Zuckerfabrik

ben, ohne die aufeinander abgestimmte Gesamtent-
wicklung der Innenstadt Dormagens aus den Augen
zu verlieren.
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\ St. Michael

Raumlicher Geltungsbereich Gestaltungsleitfaden



HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Der Siedlungsursprung Dormagens lasst sich auf etwa
85 n. Chr. datieren. Dormagen (romisch Durnomagus)
lag damals in einer geografischen, ,limesartigen” Fes-
tungslinie romischer Lager entlang des Rheins zwi-
schen den Stadten Kéln und Xanten. Das eigentliche
Kastell befand sich im Bereich des heutigen Rathau-
ses und erstreckte sich tiber Gebiete, die heute von
der Kélner StraBe, der Nettergasse, der RémerstraBe
und der MarktstraBe umfasst werden. Dieser Bereich
grenzte sich zum friiheren Rheinufer im Bereich der
heutigen StraBen Unter den Hecken und B9 ab und
bildete dort eine naturliche Grenze aus.

Uber die Jahrhunderte wechselte die Zugehérigkeit
Dormagens mehrfach. So gehérte das Stadtgebiet bis
zum Jahr 1794 zeitweise zum Herzogtum Julich oder
dem Kurfirstentum Kéln, bis es schlieBlich bis in das
Jahr 1814 unter franzésischer Regierung stand und
anschlieBend PreuBen zugeordnet wurde. Wahrend
dieser Zeit bestand Dormagen aus einer Ansammlung
von Hausern rund um den Kirchturm. Uber den Cha-
rakter einer Landgemeinde mit Ackerbau und Vieh-
zucht kam Dormagen nicht hinaus.

Die Entwicklung Dormagens erfolgte stets entlang
der historischen Wegeverbindung zwischen Kéln und
Neuss. So erstreckte sich der Siedlungskdrper zu Be-
ginn des 19. Jahrhunderts nahezu ausschlieBlich auf
eine langgestreckte, straBenbegleitende Bebauung
entlang der heutigen Kélner StraBe. Dort fanden sich
meist Wohnhauser, teilweise mit integrierten Hand-
werks- oder Einzelhandelsbetrieben, denen sich land-
wirtschaftliche Wirtschaftsgebaude im hinteren Be-
reich der Gebaude anschlossen.

Mit dem Bahnanschluss im Jahr 1855 veranderte sich
das Erscheinungsbild Dormagens vom Dorf der Acker-
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bauern zum Industriestandort. Insbesondere im stidli-
chen Bereich des Siedlungskérpers siedelten sich Be-
triebe an, deren groBmaBstabliche bauliche Struktur
sich von der umgebenden Bebauung deutlich absetz-
ten. 1864 wurde mit dem Bau der Zuckerfabrik be-
gonnen, 1876 folgte die erste Telegrafenstation, 1884
ein Postamt und 1895 eine Brauerei. Mit dem Bau des
Chemieparks ab 1916 war die Entwicklung zu einem
Industriestandort endgultig eingeleitet. Die Chemie-
industrie war von nun an bedeutender Wirtschafts-
zweig. Der Wohnungsbau konzentrierte sich wahrend
dieser Zeit vor allem in der Nahe der neu geschaffe-
nen Arbeitsstandorte der Chemieindustrie, wodurch
sich die Siedlungsentwicklung in dieser Zeit vorrangig
in stdlicher Richtung ausdehnte.

Ab den 1930er-Jahren entwickelte sich die Bebauung
aufgrund des raumlichen Konfliktes mit den Industrie-
standorten nach Norden und Westen fort. Wurde die-
se Entwicklung zwar durch den Zweiten Weltkrieg
ausgebremst, verdichtete sich in der Nachkriegspha-
se insbesondere der Bereich zwischen Bahnhof und
Kolner StraBe als Erweiterungsgebiet, dessen Entwick-
lung durch ein orthogonales StraBenraster gekenn-
zeichnet war. Eine zweite Erweiterungsphase in den
1960er-Jahren bedeutete die bis dahin groBte raumli-
che Ausdehnung Dormagens. So fand eine planmaBi-
ge Erweiterung nordlich der Flora- und BahnhofstraBe
statt, die sich insbesondere durch umfangreiche Stra-
BenbaumaBnahmen sowie ausgedehnten Geschoss-
wohnungsbau mit vereinzelten Ein- und Zweifamilien-
hausern auszeichnete.

Heute bildet der historische Siedlungskern des Stra-
Bendorfes die Innenstadt aus. GroBflachige Entwick-
lungen fanden seit den 1980er-Jahren nicht mehr

statt. Viel mehr zeichnete sich die bauliche Entwick-



lung durch vielfaltige Sanierungs- und Nachverdich- Jahr 2022 wurde diese Entwicklung beschrieben und
tungsmaBnahmen sowie Um- und Neubauten aus, die  die positive Beeinflussung des Stadtbilds als wesentLi-
das Stadtbild bis heute pragen. Mit dem ISEK aus dem  ches Ziel der Innenstadtentwicklung formuliert.

1895 1930er-Jahre

1960er-Jahre 2023

Historische Entwicklung Dormagen
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STADTBILDANALYSE

RAUMSTRUKTUR

Stadtgrundriss. Die Dormagener Innenstadt bietet
ein vielfaltiges Stadtbild aus geschlossenen und auf-
gelockerten StraBenraumen, welches die historische
Entwicklung der Stadt deutlich ablesbar macht. Der
Stadtgrundriss wird dabei maBgeblich durch die Kél-
ner StraBe als historische Wegeverbindung sowie die
urspringliche Forderung nach schmalen Gebauden
bei groBer Parzellentiefe mit riickwartig angeordne-
ten Neben-/Wirtschaftsgebauden und privaten Frei-
flachen gepragt.

Aus diesem Grund fassen Gberwiegend grenzstandi-
ge, gemischtgenutzte Gebaude die Kélner StraBe
und verdeutlichen die Entwicklungs- und Wachs-
tumsphasen Dormagens. Zwei Haustypen waren his-
torisch pragend: Zum einen ein ein- bis eineinhalb-
geschossiges, giebelstandiges Haus, bei denen der
private Freiraum durch jeweils nebeneinander lie-
gende Hofeinfahrten erschlossen war. Zum anderen
eine landwirtschaftliche Hofanlage, bei der das
Wohnhaus parallel zur StraBe angeordnet war und
sich das landwirtschaftliche Nebengebaude sowie
die Scheune herum gruppierten. Stadtbildpragende
Einzelbauten, wie das historische Rathaus oder die
Pfarrkirche St. Michael, erganzten die kleinteilige
Struktur und lockern das gradlinige Stadtbild auf.

Zwar haben bauliche Veranderungen zur Verdich-

tung der Baustruktur beigetragen. So wurden bei-

spielsweise Baullicken geschlossen, mindergenutz-
te Flurstlicke zusammengefasst oder Gebaude ab-

gerissen und durch héhere Neubauten ersetzt. Den-
noch hat sich die grundlegende Struktur der Innen-
stadt, die sich insbesondere an dem linearen, leicht
gewundenen StraBenraum der Kélner StraBe orien-
tiert, nicht verandert. Die langgestreckte, geschlos-
sene Bebauung bewirkt dabei lange Blickbeziehun-
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gen, die lediglich am nérdlichen und stdlichen Ende
der FuBgangerzone durch leicht geschwungene Stra-
Benverlaufe aufgebrochen werden. Durchbriiche der
meist geschlossenen Bebauung dienen als Durch-
gange und Anbindung der umgebenden Innenstadt-
bereiche und ermégliche Blickbeziehungen. In Gan-
ze besitzt dieser Bereich groBen Wiedererkennungs-
wert und entfaltet Identifikationscharakter fir An-
wohnende und Gaste.

Von der Kélner StraBe aus schlieBen sich Baufel-

der unterschiedlicher GréBe und Funktion an, wel-
che aufgrund der groBen Parzellentiefe jedoch viel-
fach die Wirkung von ,Rlckseiten” in Richtung der
angrenzenden StraBenraume ausbilden. Dies ist ins-
besondere an den StraBen Unter den Hecken, Cas-
tellstraBe, FrankenstraBe, Mithras- und Limesweg er-
kennbar. Fehlende raumliche Fassungen entlang der
StraBenraume, die oftmals durch private oder Kun-
denparkplatze erganzt wurden, pragen dort das
Stadtbild.

Typologische Unterschiede ergeben sich dabei aus
der historischen Entwicklung und den naturraumdli-
chen Gegebenheiten. Wahrend sich die Kélner Stra-
Be nach Osten durch eine fragmentierte Bebauung
und einen groBen Niveauunterschied vom ehemali-
gen Rheinufer abwendet, 6ffnet sich der Raum nach
Westen in Richtung des Bahnhofs und entwickelt ein
orthogonales StraBenraster in Anlehnung an die Kél-
ner StraBe, wodurch vielfaltige Wege- und Blickbe-
ziehungen, wie beispielsweise an der FlorastraBe,
MarktstraBe und Nettergasse, ermdglicht werden.
Besonderheiten im Stadtgrundriss stellen die Ensem-
bles der Rathaus-Galerie und des Ring Centers dar.
Auf den riickwartigen Flurstliicken zwischen Markt-
straBe und historischem Rathaus sowie CastellstraBe
und Nettergasse wurden ein Einkaufszentrum bzw.
groBflachige Einzelhandelsstrukturen sowie ergan-
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zende Wohn- und Administrativgebaude errichtet,
die das historische, kleinmaBstabliche Stadtbild auf-
gebrochen haben.

Nutzungen. Die Innenstadt von Dormagen bildet den
zentralen Versorgungsbereich der Stadt und Gber-
nimmt die Versorgungsfunktion eines Mittelzent-
rums. Die als FuBgangerzone ausgewiesene Kdlner
StraBe beheimatet den iberwiegenden Teil des Han-
delsbesatzes als Mischung aus Einzelhandel, Gastro-
nomie und Dienstleistungsangeboten. Der GroBteil
der Gebaude entlang der StraBe wird in den Erdge-
schossen als Verkaufs- oder Dienstleistungsraum ge-
nutzt, wahrend in den Obergeschossen vorwiegend
gewohnt wird. Das Ring Center und die Rathaus-Ga-
lerie befinden sich als groBflachige Einzelhandelsan-
gebote direkt angrenzend an die Kélner StraBe und
sind Gber diese fuBlaufig erschlossen.

Entlang der FuBgangerzone zeichnen sich unter-
schiedliche Intensitaten des Handelsbesatzes ab. Der
Teilabschnitt zwischen FlorastraBe und Nettergasse
besitzt den dichtesten Einzelhandelsbesatz mit funk-
tional zentralem Charakter, der sich durch eine we-
sentlich hohere Dichte der Baustruktur auszeichnet.
Insbesondere im Umfeld des historischen Rathauses
sind zahlreiche Einzelhandels- und Gastronomiebe-
triebe ansassig, die den 6ffentlichen Raum beleben.
Im Norden und Siiden zeichnet sich eine Abnahme
des Handelsbesatzes und eine Zunahme von Dienst-
leistungen ab. Der sldliche Bereich ist zudem von
punktuellen Leerstanden und einem erhéhten Anteil
an Wohnnutzungen im Erdgeschoss gepragt.

AuBerhalb der FuBgangerzone schlieBen sich west-
lich und 6stlich der Kélner StraBe iiberwiegend
Wohnnutzungen an. Lediglich vereinzelt finden sich
im Erdgeschossbereich erganzende Dienstleistungs-
angebote sowie Gemeinbedarfseinrichtungen, wie
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beispielsweise die Stadtbibliothek angrenzend an
den Helmut-Schmidt-Platz. Im Bereich der Castell-
straBe befinden sich mit dem historischen Rathaus,
dem neuen Rathaus und Biirgeramt Dormagen sowie
der Agentur fir Arbeit zudem administrative Einrich-
tungen, die den Raum in diesem Bereich pragen.

Platze, Griinfldchen und StraBen. Der Betrachtungs-
raum wird maBgeblich durch die Kélner StraBe ge-
pragt. Als wichtige Nord-Sid-Verbindung Gbernahm
die StraBe bereits frith eine wichtige Verbindungs-
funktion und wurde erst nach Verlegung der Bun-
desstraBe in den 1980er-Jahren als FuBgangerzo-

ne ausgewiesen. Umgeben wird die FuBgangerzone
in Nord-Std-Richtung von innerstadtischen Erschlie-
BungsstraBen sowie in Ost-West-Richtung von Gber-
geordneten Landes- und KreisstraBen. Querverbin-
dungen in Richtung Kélner StraBe durch untergeord-
nete StraBen, FuBwegeverbindungen sowie Passa-
gen ermoglichen eine gute Erreichbarkeit der FuB-
gangerzone. Offentliche Parkméglichkeiten finden
sich entlang der ParallelstraBen zur Kélner StraBe in
Form von Parkplatzen, Parkhausern und Tiefgaragen.

Zahlreiche Platzflachen und Aufweitungen bestim-
men die Qualitat des Stadtbildes entlang der Kélner
StraBe. Als zentraler Platzraum ist der Bereich um
das Rathaus zu nennen. Dieser Bereich bietet durch
das historische Rathaus, den alten, erhaltenswerten
Baumbestand am Paul-Wierich-Platz Aufenthalts-
und gestalterische Qualitaten. Hinzu kommen der Ki-
ryat-Ono-Platz sowie die Griinflache zwischen histo-
rischem und neuem Rathaus. Das Rathausumfeld
bietet Raum fir AuBengastronomie sowie Feste und
Veranstaltungen und hat damit einen hohen Identifi-
kationswert. Der zweite groBe Freiraum an der Pfarr-
kirche St. Michael bildet demgegeniiber mit der an-
grenzenden, teils denkmalgeschitzten Architektur
sowie dem alten Baumbestand einen wesentlich ru-
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higeren Charakter aus. An den Kreuzungen der Kol-
ner StraBe mit der FlorastraBe im Norden und der
EuropastraBe im Siden befinden sich darlber hinaus
Aufweitungen des StraBenraums, welche jedoch auf-
grund der Gestaltung nicht als attraktive Platzraume
wahrgenommen werden.

Weitere Platzflachen bilden der Helmut-Schmidt-
Platz, welcher als zentraler OPNV-Knotenpunkt

und Aufenthaltsflache fungiert, sowie der ehemali-
ge Friedhof vor der Kirche St. Michael, der als griiner
Ruheort direkt an die Kélner StraBe grenzt. Grinfla-
chen sind vorwiegend in Kombination mit Platzfla-
chen vorzufinden, wie beispielsweise im Bereich des
historischen Rathauses oder dem Helmut-Schmidt-
Platz. Der ehemalige judische Friedhof bildet die ein-
zige groBere zusammenhangende Griinflache im er-
weiterten Umfeld der Kélner StraBe.

Baudenkmadiler und erhaltenswerte Bausubstanz. Auf-
grund der Zerstérungen im Zweiten Weltkrieg und
insbesondere der Veranderung im Zuge der Sanie-
rungswelle der 1970er- bis 1990er-Jahre hat sich in
der Dormagener Innenstadt nur ein geringer Teil der
historischen Bausubstanz erhalten. So befinden sich
im Betrachtungsraum lediglich sieben Baudenkma-
ler, die alle entlang der Kélner StraBe verortet sind.

Als markanteste Denkmaler sind das historische Rat-
haus mit seinen Kopfbauten sowie das Ensemble mit
Pfarrkirche und Pfarrhaus St. Michael hervorzuhe-
ben. Aufgrund der Lage dieser baulichen Ensemb-
les im Bereich von Platzflachen bzw. Aufweitungen
entlang der Kélner StraBe wird ihr architektonischer
Wert besonders hervorgehoben und betont. Daru-
ber hinaus sind drei Wohnhauser sowie ein Wohn-
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und Geschaftshaus als Denkmaler geschiitzt. Sie fu-
gen sich als Profanbauten in die Grenzbebauung der
Kolner StraBe ein. Die Bauten sind durch ihre Gebau-
destellung raumlich zwar weniger prasent, bestim-
men als wichtige Zeugnisse des baukulturellen Erbes
aber maBgeblich die Wahrnehmung des Dormage-
ner Stadtbilds.

Neben den Baudenkmalern bestehen vier Boden-
denkmaler sowie einige denkmalgeschiitzte Wege-
kreuze und Bildstdcke in der Innenstadt. So sind der
Alte Friedhof Dormagen an der Nettergasse, ein Ro-
merkeller an der Kélner StraBe sowie der Umgriff
des rémischen Auxiliarkastels und das Vorfeld des
rémischen Reiterkastells Durnomagus als geschicht-
liche Zeugnisse, insbesondere der Rdémerzeit ge-
schitzt. Sie dienen als wichtige Identifikationsorte
innerhalb der Innenstadt und machen damit die Ge-
schichte Dormagens erlebbar.

In der Innenstadt befinden sich zudem stadtbildpra-
gende Bauten, die zwar nicht als Denkmaler aus-
gewiesen sind, aber durch ihre Lage oder Gebaude-
stellung dennoch wichtige Funktionen innerhalb der
Raumstruktur erflllen. So beeinflussen insbeson-
dere Gebaude, die Blickbeziehungen erméglichen,
Kanten zu Platzen oder StraBen ausbilden oder sich
in ihrer Hohe gegeniiber Denkmalern zurlckneh-
men, das Stadtbild positiv. Unabhangig ihrer Gestal-
tung wird in diesem Zusammenhang beispielsweise
den Gebauden an den Eingangen der FuBgangerzo-
ne an der Flora- und EuropastraBe, gegenlber dem
Rathaus und der Pfarrkirche St. Michael oder an den
Endpunkten von StraBen und Gassen (z.B. Nettergas-
se) eine bedeutende und vor allem stadtbildpragen-
de Rolle zuteil.



Stadtraumpragende Fassaden

Blickbeziehungen

Stadtbildpragende Gebaude
Denkmalgeschiitzte Gebaude

Besondere architektonische Merkpunkte

[JHE»

Bodendnekmaler

Baudenkmaler:
1 Rathaus mit Kopfbauten; 2 Wohnhaus;
3 Wohnhaus mit Anbau; 4 Wohnhaus (Bethaus);

5 Wohn- und Geschaftshaus (ehemalige Apotheke);

6 Pfarrkiche St. Michael; 7 Pfarrhaus St. Michael

Analyse Raumbild
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GEBAUDESTRUKTUR

Geschossigkeit und Dachlandschaft. Bezogen auf die
Geschossigkeit zeigt sich im Untersuchungsgebiet
ein sehr abwechslungsreiches Bild. So weist die Be-
bauung entlang der Kolner StraBe zwischen einem
und maximal sechs Vollgeschossen auf. Der Gberwie-
gende Teil variiert dabei zwischen zwei und vier Ge-
schossen.

Gebaude mit héheren Geschossigkeiten finden sich
insbesondere an den Platzen und Eingangen der FuB-
gangerzone, speziell an der Kreuzung Kélner Stra-
Be/FlorastraBe. Nur vereinzelt gibt es eingeschossige
Bauten, bei denen es sich iberwiegend um Neben-
gebaude, in wenigen Fallen aber auch um Verkaufs-
oder Wohnraume handelt. An den Stellen, an denen
deutliche Hohenunterschiedene nebeneinanderlie-
gender Gebaude vorzufinden sind, zeigen sich deutli-
che optische Briiche, die das Stadtbild negativ beein-
flussen. Dies ist insbesondere an den Stellen der Fall,
wo groBmaBstabliche Neubauten der 1970er- bis
1990er-Jahren neben kleinteiligen, historisch tber-
lieferten Gebauden errichtet wurden. Aufgrund der
verschiedenen Geschosshéhen und der unterschied-
lichen Dachgestaltung zeigt sich auch bei Gebauden
mit gleicher Geschossanzahl ein sehr unterschiedli-
ches Héhenbild.

Die Dachlandschaft wird Giberwiegend von Sattelda-
chern gepragt, welche traufstandig zum StraBen-
raum angeordnet sind und den geschlossenen Ein-
druck der Kélner StraBe und der einmiindenden Ne-
benstraBen bestimmen. Darlber hinaus zeigen sich
einige, inshesondere (Neu-) Bauten mit Flachdachern
und seltener Gebaude mit Walm- oder Mansardda-
chern. Auffallig fir die Dachlandschaft ist allerdings
weniger die Dachform, sondern ihre Belebung durch
Auf- und Anbauten. So besitzen viele der Gebaude
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Erker, Dachgauben, Einschnitte oder Zwerchhauser
in unterschiedlichen Dimensionen und sorgen so fiir
ein sehr heterogenes Stadtbild. Die Farben der Dach-
eindeckung erzeugen ein einheitlicheres Bild und va-
riileren zwischen Anthrazit, Braun und Rot.

Fassaden und StraBenbild. Die dicht aneinander ge-
reihten Fassaden entlang der Kélner StraBe definie-
ren den 6ffentlichen Raum maBgeblich. Wesentli-
ches Merkmal des Stadtbilds ist die durch die bau-
liche Transformation der letzten Jahrzehnte erfolg-
te Heterogenitat der Fassadengestaltung. Das durch
kleine, traufstandige Gebaude gepragte historische
Stadtbild, wurde durch bauliche Verdichtung deut-
lich verandert, was neben der Unterschiedlichkeit der
Trauf- und Firstlinien insbesondere in der Vielfalt der
Gestaltungselemente (Fassadengliederung und -ma-
terialitat, Fensterformate) erkennbar ist.

Typisch fur die Dormagener Innenstadt ist die Mi-
schung verschiedener Bauepochen mit ihren jeweili-
gen Gestaltungsmerkmalen. Die Gliederung der Fas-
saden weist in den Obergeschossen meist einen ein-
deutigen vertikalen Bezug der Fenster und Dachauf-
bauten auf. Ein Bruch dieses Bezuges zeigt sich haufig
in den Erdgeschossen. Diese sind in ihrer Gliederung
oftmals nicht auf die Obergeschosse abgestimmt, wo-
durch die Fassade als Einheit gestort wird. Hierbei ha-
ben insbesondere der Um- bzw. Riickbau von Schau-
fenstern oder die Veranderung der urspringlichen
Pfeiler-Stiitzen-Stellung erheblichen Einfluss auf die
Gestalt der Fassaden genommen.

Briiche in der Fassadenstruktur ergeben sich haufig
auch durch Kragplatten und Vordacher. In der Innen-
stadt zeigt sich an vielen Gebauden, dass sie die Fas-
sadengliederung nicht aufnehmen und horizontale
Versatze aufweisen. Vielfach ,zerschneiden” sie die
Fassaden oder beeintrachtigen die Wirkung gliedern-
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der Fassadenteile. Ahnliches gilt fir die Farbigkeit und
die Materialitat. Es findet sich eine groBe Vielfalt aus
Putz- und Klinkerfassaden in Sicht-/Verblendmauer-
werk. Vereinzelt sind zudem andere Materialien, wie
beispielsweise Kacheln oder Fassadenplatten, ver-
baut. Die Farbigkeit wird gepragt von hellen Beige-
und WeiBténen sowie rote, bis rotbraune Klinker. Oft-
mals zeigen sich jedoch Unterschiede zwischen Ober-
und Erdgeschossen. So sind an einigen Gebauden die
Erdgeschosszonen in anderen Materialien oder in ei-
ner anderen Farbigkeit ausgestaltet als die Oberge-
schosse. In einigen Fallen ergeben sich daraus deutli-
che Farb- und Materialkontraste, die das Stadtbild st6-
ren.

Werbeanlagen am Gebdude. Werbung hat die Funk-
tion aufzufallen und aus der Masse hervorzustechen.
Eine zu auffallige und dominante Gestaltung kann je-
doch das Erscheinungsbild einer Innenstadt nachtei-
lig beeinflussen. Zuriickhaltende und stadtbildgerech-
te Werbung kann dazu beitragen, durch ein gelunge-
nes Miteinander zwischen Werbung und Architektur,
auf sich aufmerksam zu machen, ohne das Stadtbild
zu beeintrachtigen.

Entlang der Kélner StraBe wirkt die Mehrzahl der Wer-
beanlagen an Gebauden sehr dominant und stellt da-
mit in Teilen einen Fremdkd&rper dar, wodurch die ge-
stalterische Qualitat der Fassaden verloren geht. Ein
groBes Problem ist dabei, dass Lage, Proportion, Ma-
terial und Farbigkeit der Werbeanlagen im deutlichen
Kontrast zum Gebaudetyp und seiner Fassadengliede-
rung steht. Dies gilt vornehmlich far die Erdgeschoss-
zonen, die durch Umbauten vielfach iberformt wur-
den oder durch groBflachige Kragplatten optisch se-
pariert werden. Zusatzliche Vordacher verstarken in
Teilen die dominante Wirkung der Werbeanlagen. In-
nerhalb des Untersuchungsgebietes wird dies an meh-
reren Gebauden deutlich.
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Entlang der Kélner StraBe zeigen sich verschiede-

ne Ausfihrungen von Werbeanlagen. Besonders hau-
fig finden sich Parallel- und Auslegerwerbeanlagen,
die meist in Form eines Schildes, einer Tafel oder ei-
nes Emblems parallel bzw. senkrecht zur Fassade an-
gebracht sind. Je nach Ausflihrung widersprechen sie
der Gliederung der Fassade und entfalten damit eine
nachteilige Wirkung auf das Stadtbild. Einfache oder
schlichte Schriftziige an Gebauden sind nur vereinzelt
vorzufinden.

Parallel-, als auch Auslegerwerbeanlagen sind in
Proportion, Farbigkeit und Material haufig so ausge-
bildet, dass sie der Substanz und dem Baustil der Ge-
baude widersprechen. Pragende, gliedernde oder
belebende Fassadenteile oder Stilelemente werden
mehrfach durch die Werbeanlagen verdeckt oder
Uberschnitten, wodurch eine nachteilige Wirkung des
Stadtbildes eintritt. Dariber hinaus zeigen sich neue,
optisch dominante Werbeanlagen, wie Leuchtrekla-
men oder Lauflichtanlagen, die sich stérend auf das
Erscheinungsbild der Kélner StraBe auswirken.

Sondernutzungen im éffentlichen Raum. Die priva-
te Nutzung offentlicher Flachen fiir die Prasentation
von Waren, AuBengastronomie oder Werbung setzt
eine Erlaubnis der Stadt Dormagen als sogenannte
Sondernutzung voraus. Diese Sondernutzungen im
offentlichen Raum nehmen jedoch groBen Einfluss
auf die Gestalt- und Aufenthaltsqualitat des 6ffentli-
chen Raums ein.

So zeigt sich entlang der Kélner StraBe, dass die Hau-
fung von Warenauslagen und mobilen Werbetrager
sowie ihre Prasentation teilweise die Gestaltqualitat
der FuBgangerzone und das Image des 6ffentlichen
Raums beeintrachtigen. Warenausleger und mobile
Werbestander heben sich in Material und Farbigkeit
oftmals deutlich von ihrer Umgebung ab und erzeu-



Werbeanlage an Gebauden

Sondernutzungen im 6ffentlichen Raum
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gen damit stérende Kontraste. Vielfach geht die ei-
gentliche Werbewirkung verloren. Die Haufung die-
ser Sondernutzungen schrankt zusatzlich die Quali-
tat des offentlichen Raumes ein. Sie beeinflussen die
Sichtbarkeit der Schaufensterbereiche und die Zu-
ganglichkeit insbesondere fiir mobilitatseinge-
schrankte Personen.

Darlber hinaus zeigt sich ein sehr vielfaltiges Bild
bezliglich der Gestaltung der AuBengastronomien,
die teilweise mit geringen Gestaltungsqualitaten

der Méblierung einhergehen. Insbesondere in den
Randbereichen der FuBgangerzone wirkt die Aus-
stattung mit Sthlen, Tischen und Schirmen oftmals
nicht aufeinander abgestimmt. Sthle aus Kunststoff
oder Sonnenschirme mit teils deutlichen Farbkont-
rasten vermitteln ein unruhiges Stadtbild. Als beson-
ders stérend werden Einfriedungen der AuBengastro-
nomie wahrgenommen. In Form von Blumenkibeln,
Windschutzelementen oder sogar fest installierten
,Raumen®, als Kombination aus Markisen und modu-
laren Wanden, reduzieren die Flachen den &ffentli-
chen Raum und separieren die AuBengastronomie
vom angrenzenden Stadtraum. Laufwege werden ge-
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stort und je nach Stellung und Gestalten wirken sie
punktuell als Fremdkérper. Positive Wechselwirkun-
gen zwischen AuBengastronomie und dem Treiben
im 6ffentlichen Raum werden dadurch gemindert.

Gebdudetypologien und Gestaltungsmerkmale. Der
Gebaudebestand der Dormagener Innenstadt lasst
sich nicht auf wenige einheitliche Gestaltmerkma-
le und Gebaudetypen zurtickfiihren. Vielmehr ha-
ben sich eine Vielzahl unterschiedlicher Strukturty-
pen sowie bauklinstlerischer Trends baulich nieder-
geschlagen und sind in Beispielen bis heute erhalten
geblieben.

Die Gebaude unterschiedlicher Bauepochen weisen

jeweils eigene gestalterische Merkmale auf, die die

baukulturelle Haltung der jeweiligen Epoche wider-
spiegeln und MaBstab sowie Grundlage fir zukdinfti-
ge Bau- und UmbaumaBnahmen liefern. Aus diesem
Grund ist es nétig, sich die pragenden Elemente der

einzelnen Gebaudetypen in der Dormagener Innen-

stadt zu vergegenwartigen, um zukinftige bauliche

Veranderungen auf diese abzustimmen.



VORINDUSTRIELLE PHASE (VOR 1875)

Ein- bis maximal zweigeschossige Gebaude als einfa-
che dunkle Ziegelbauten oder Fachwerkhauser wa-
ren einst der pragende Gebaudetyp in Dormagen.
Heute sind nur noch wenigen Gebaude dieser Epo-
che erhalten. Der Gebaudetyp verlor im Laufe der
Jahrzehnte — insbesondere mit der Industrialisierung
— immer mehr an Bedeutung und wurde vielfach den
jeweiligen Bedurfnissen spaterer Epochen umgebaut
oder abgebrochen. Aus diesem Grund sind Gebaude
der vorindustriellen Phase oftmals nur noch in ihrer
Grundstruktur erkennbar. Ziegel und Fachwerk wur-
den meistens verputzt, was das Erscheinungsbild der
Gebaude erheblich veranderte. Viele dieser Gebau-
de entlang der Kélner StraBe sind heute denkmalge-
schitzt.

Gebaudestellung und -kubatur

» Einhaltung der Baufluchten

» freistehend oder in Blockrandbebauung

» ein bis maximal zwei Vollgeschosse mit Dachge-
schoss

» trauf- und giebelstandige Gebaude

Dachgestaltung

» Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach
meist mit Dachuberstand

» symmetrische Dachneigung tiber 40°

» Dachdeckung mit anthrazitfarbenen oder brau-
nen Ziegeln

Fassadengestaltung

» axiale Fassadengliederung

» Sichtfachwerk oder dunkle Ziegelfassaden

» gestalterische Elemente auf konstruktive Not-
wendigkeit beschrankt

» oftmals abgesetzte Sockelzone in verputztem Na-
turstein in geringer Héhe

» quadratische oder stehende Fensterformate

» Fensterfassungen aus Holz oder Naturstein in
Kontrast zur Fassade farblich abgesetzt

» zweifliigelige weiBe Holzfenster mit feingliedri-
ger Sprossung

» meist Fensterladen
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GEBAUDE DER GRUNDERZEIT (1875 BIS 1914)

Mit der ab Ende des 19. Jahrhunderts einsetzenden
industriellen Entwicklung veranderte sich das Stadt-
bild Dormagens entscheidend. Aufgrund der starken
Bevolkerungszunahme entstanden neue Gebaude
oder die vorindustriellen Bauten wurden ersetzt. Vie-
le der griinderzeitlichen Gebaude weisen historisie-
rende Gestaltungsmerkmale auf. Dieser Gebaudetyp
hat sich in seiner gestalterischen Auspragung durch
bauliche Veranderungen, insbesondere in den Erdge-
schosszonen der Geschaftslagen, haufig gewandelt.

Gebaudestellung und -kubatur

» Einhaltung der Baufluchten

meist in Blockrandbebauung

ein bis drei Vollgeschosse mit Dachgeschoss
traufstandige Gebaude

zumeist deutlich h6here Geschosse

vVvyVvyy
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Dachgestaltung

» Satteldach oder Walmdach mit Dachuberstand

» symmetrische Dachneigung

» Dachdeckung mit roten, anthrazitfarbenen oder
braunen Ziegeln

» oftmals Dachgauben, Ausfihrung in Holz, Schie-
fer oder Ziegel

Fassadengestaltung

» axiale Fassadengliederung

» horizontale Fassadengliederung durch Gesimse
und Fensterbanke

» Gliederung der Fassade durch plastische Stilele-
mente und ornamentalen Fassadenschmuck, oft-
mals ornamentale Mauerwerkgestaltung

» Ziegelfassaden oder verputzte Fassaden

» oftmals abgesetzte Sockelzone in verputztem Na-
turstein

» in der Regel stehende Fensterformate

» Fenster oftmals mit Segment- oder Rundbégen

» Fensterfassung oftmals als Naturstein in Kontrast
zur Fassade farblich abgesetzt

» historische Holzfenster mit feingliedriger oder
Kunststofffenster mit einfacher Sprossung



GEBAUDE DER 1920ER- UND 1930ER-JAHRE (1920 BIS 1939)

Gebaude der 1920er und 1930er Jahre verzichten zu-
nehmend auf eine reiche Ornamentierung der Fas-
saden. Vielmehr werden die Gebaude und die bauli-
chen Hauptelemente, wie Wandflachen und Fassa-
dendffnungen, zueinander in Spannung gesetzt und
damit die Proportionen selbst als Gestaltungsmit-
tel genutzt. In dieser Epoche wurden in Dormagen
nur sehr wenige Gebaude errichtet. Ahnlich wie bei
den griinderzeitlichen Gebauden, sind auch bei die-
sem Typus in vielen Fallen charakteristische Gestalt-
merkmale durch bauliche Veranderungen verloren
gegangen.

Gebaudestellung und -kubatur

» Einhaltung der Baufluchten

» freistehend oder in Blockrandbebauung

» ein bis zwei Vollgeschosse mit Dachgeschoss
» Uberwiegend traufstandige Gebaude

Dachgestaltung

>
>

Satteldach mit Dachuberstand

symmetrische Dachneigung, oftmals mit flachem
Neigungswinkel

Dachdeckung mit anthrazitfarbenen oder brau-
nen Ziegeln

teilweise Dachgauben, Ausfiihrung in Holz, Schie-
fer oder Ziegel

Fassadengestaltung

>

vertikale und horizontale Fassadengliederung
durch Gesimse und Sohlbanke

unverputzte Ziegel- oder Putzfassaden

schlichte Fassadengestaltung, Verzicht auf Orna-
mentierung der Fassade

teilweise abgesetzte Sockelzone in verputztem
Naturstein

quadratische oder stehende Fensterformate
Fensterfassungen aus Holz oder Naturstein in
Kontrast zur Fassade farblich abgesetzt

ein- und zweifliigelige Fenster, oftmals in dunklen
Farben mit Sprossung
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GEBAUDE DER NACHKRIEGSZEIT (1945 BIS 1969)

Aufgrund von Zerstérungen im Zweiten Weltkrieg ist
der Bestand an Gebauden der Nachkriegszeit in der
Dormagener Innenstadt besonders groB. Pragend
fur diese Phase sind vor allem Lochfassaden in viel-
faltigen Fassadenausfiihrungen ohne Ornamente.
Plastische Fassadenelemente sowie Balkone an den
Hauptfassaden sind selten. Andere Gebaude fassen
Fenster zu horizontalen Bandern zusammen oder
bilden in Verbindung mit anderen Elementen Raster-
strukturen aus. In den Erdgeschosszonen der Wohn-
und Geschaftshauser kommen oftmals groBformati-
ge Schaufenster zur Anwendung.

Gebaudestellung und -kubatur

» Uberwiegend Einhaltung der Baufluchten

» vereinzelt Vereinigung des Baukorpers auf meh-
reren historischen Parzellen

» vereinzelte Gebaude bewusst aus StraBenfluch-
ten versetzt

» zwei- bis drei Vollgeschosse mit Dachgeschoss

» traufstandige Gebaude

» eingezogene Freitreppe oder Eingangsstufe
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Dachgestaltung

» Sattel- oder Walmdach mit Dachiiberstand

» symmetrische Dachneigung, oftmals mit flachem
Neigungswinkel

» Dachdeckung mit roten, anthrazitfarbenen oder
braunen Ziegeln oder Betondachsteinen

» vielfach Dachgauben in Holz, Schiefer oder Zie-
gel

Fassadengestaltung

» axiale Fassadengliederung

» Fassaden aus Putz, Ziegeln, Mosaiken oder Flie-
sen

schlichte, ornamentlose Fassadengestaltung
selten abgesetzte Sockelzone

unterschiedliche Fensterformate
Fensterfassungen, Gesimse und Fensterbanke in
Kontrast zur Putzfassade oftmals farblich abge-
setzt

» Kunststoff- oder Metallfenster ohne Sprossen

v vyyvyy



GEBAUDE DER 1970ER- UND 1980ER-JAHRE (1970 BIS 1989)

Neben der technischen Modernisierung der Bausubs-
tanz stand auch die ,gesellschaftliche” Aufwertung
vieler Innenstadte im Vordergrund der Sanierungs-
phase der 1970er- und 1980er-Jahre. Der Beginn der
Stadterneuerungsphase war durch eine eher fla-
chenhafte, durchgreifende Sanierung im gréBeren
MaBstab gepragt. In Dormagen gingen stadtebau-
liche NeuordnungsmaBnahmen haufig mit der Zu-
sammenlegung mehrerer Parzellen einher. Pragend
fur die Gebaude der Stadtsanierung ist eine Lochfas-
sade mit groBformatigen Schaufenstern in den Erd-
geschosszonen. Oftmals werden bewusst Briiche mit
der Bestandsbebauung als gestalterisches Motiv ge-
nutzt.

Gebaudestellung und -kubatur

» Uberwiegend Einhaltung der Baufluchten

» zwei bis vier Vollgeschosse mit Dachgeschoss

» vereinzelt Vereinigung des Baukorpers auf meh-
reren historischen Parzellen

» traufstandige Gebaude

» teilweise Balkone und Loggien zur StraBenseite

Dachgestaltung

» Sattel-, Walm- oder Flachdach, iberwiegend ohne
Dachlberstand

» teilweise Kombination verschiedener Dachfor-
men und Neigungswinkel

» Dachdeckung mit anthrazitfarbenen oder brau-
nen Ziegeln, Metall oder Faserzementplatten

» selten Dachgauben aus Schiefer oder Ziegel

Fassadengestaltung

Uberwiegend axiale Fassadengliederung
schlichte, ornamentlose Fassadengestaltung
Betonfertigteile als gestalterische Elemente
selten abgesetzte Sockelzone

vereinzelt Balkone oder Loggien zur StraBenseite
unterschiedliche Fensterformate

zumeist Metallfenster ohne Sprossen
Fensterbanke aus Beton oder Metall

vV VvV VvV VvYVvYVvyYy
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ZEITGENOSSISCHE GEBAUDE (SEIT 1990)

Zeitgenossische Gebaude kombinieren oftmals un-
terschiedliche Fassadenmaterialien und -teile mitei-
nander, die Fensterformate sind vielfach uneinheit-
lich. Haufig werden Fenster zu horizontalen Bander
zusammengefasst sowie Strukturmerkmale des his-
torischen Gebaudebestandes aufgegriffen und als
Gestaltmotive neu interpretiert. Teilweise werden
bewusst Briiche mit der Bestandsbebauung als ge-
stalterisches Motiv genutzt.

Gebaudestellung und -kubatur

» strenge Einhaltung der Baufluchten

» zwei bis vier (selten fiinf) Vollgeschosse mit
Dachgeschoss

» oftmals gréBere zusammenhangende Gebaude-
komplexe unterteilt in einzelhausahnliche Ab-
schnitte

» trauf- und giebelstandige Gebaude

» teilweise Balkone und Loggien zur StraBenseite

Dachgestaltung

» Uberwiegend Satteldach, vereinzelt Walm-, Krip-
pelwalm- oder Flachdach, tberwiegend geringe
Dachlberstande
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» teilweise Kombination verschiedener Dachfor-
men und Neigungswinkel

» Dachdeckung mit anthrazitfarbenen oder brau-
nen Ziegeln, Betondachsteinen oder Faserze-
mentplatten

» selten Dachgauben aus Ziegel, Metall oder Mauer-
werk

Fassadengestaltung

» teilweise Fassadengliederung mit nicht axial an-
geordneten Fenstern

» verputzte Fassaden oder Sicht-/Verblendmauer-
werk

» vereinzelt abgesetzte Sockelzone

» oftmals Giebelwand bei giebelstandiger Gebau-
destellung, Eindeckung Giberwiegend aus Metall

» oftmals rickwartige Balkone als Beton- oder Me-
tallkonstruktion

» wechselnde oftmals raumhohe Fensterformate
mit Fenstergittern aus Metall

» Fensterfassungen, Gesimse und Fensterbanke in
Kontrast zur Putzfassade oftmals farblich abge-
setzt

» Kunststoff- oder Metallfenster

» Fensterbanke aus Metall oder Naturstein



GESTALTUNGSLEITFADEN

LEITZIELE UND GRUNDSATZE

Der vorliegende Gestaltungsleitfaden bildet den
Rahmen fur alle zukiinftigen Umbau- und Neubau-
maBnahmen in der Dormagener Innenstadt. Uberge-
ordnetes Ziel ist es, die Gestalt- und Aufenthaltsqua-
litat der Wohn- und Geschaftshauser in Verbindung
mit dem 6ffentlichen Raum in der Innenstadt zu er-
halten und weiterzuentwickeln. Zentraler Grundsatz
fur alle Gestaltungsfragen ist dabei die Sicherung
und Entwicklung eines hochwertigen Stadtbilds.

Der Gestaltungsleitfaden verfolgt zwei Leitziele: Zum
einen sollen die Besonderheiten und pragenden Ge-
staltmerkmale der Dormagener Innenstadt bewahrt
werden. Die Kélner StraBe als Gesamtgebilde sowie
ihre Teilrdume, Ensembles und Einzelgebaude sind
dabei untrennbar miteinander verbunden. Dieses Zu-
sammenspiel tragt wesentlich zum Stadtbild und da-
mit zur &rtlichen Identitat bei. Bereiche und Gebau-
de, die als wichtige Orientierungs- und Merkpunkte
dienen sollen, diirfen weder durch Veranderungen an
angrenzenden Gebauden noch durch Eingriffe in den
Freiraum in ihrer Wirkung beeintrachtigt werden.

Zum anderen geht es darum, moglichen Fehlent-
wicklungen entgegenzuwirken. Immer wieder haben
Veranderungen an Gebauden oder in deren Umfeld
zu erheblichen Beeintrachtigungen des Stadtbildes
beigetragen. Flr die Umsetzung zukilnftiger MaB-
nahmen zeigt der Leitfaden daher auf, welche Schrit-
te geeignet sind, die Gestalt der Gebaude zu verbes-
sern und langfristig zu starken.

Insgesamt zielen die Leitlinien auf eine Architektur-
sprache ab, die sich an der fir Dormagen pragen-
den Architektur orientiert. Sie zeigen, welche Gestal-
tungsmerkmale die Innenstadt beeinflussen, wie sie
bewahrt werden kénnen und welche Mittel zu einer
Verbesserung und Verschénerung fihren.

Gestaltungsleitfaden im Sinne des ISEK und Mas-
terplans. Im Zuge des Integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes und des Masterplans
fur die Dormagener Innenstadt wurde das Ziel for-
muliert, die Kélner StraBe stadtebaulich in Wert
zu setzen und die Attraktivitat flir Anwohner:innen
und Gaste zu steigern. Um dieses Ziel zu erreichen,
wurden verschiedene MaBnahmen ausgearbeitet,
die das Erscheinungsbild der Innenstadt erhalten
und qualitatvoll weiterentwickeln sollen. Der Ge-
staltungsleitfaden ist eine dieser MaBnahmen. Als
Gbergeordnetes Instrument dient er als Grundla-
ge flr das Hof- und Fassadenprogramm sowie die
Bauberatung.

Hof- und Fassadenprogramm. Um Investitionen

in der Innenstadt zu erleichtern, soll das Hof- und
Fassadenprogramm als Instrument der Stadtebau-
forderung etabliert werden. Das Programm dient
der finanziellen Unterstltzung von Eigentiimer:in-
nen bei der Aufwertung und gestalterischen Ver-
besserung von Fassaden oder privaten Freiflachen.
Diese Aufwendungen werden dabei zu einem ge-
wissen Anteil finanziell bezuschusst.

Sondernutzungen an éffentlichen StraBen. Die pri-
vate Nutzung offentlicher Flachen fir die Waren-
prasentation, Werbung oder AuBengastronomie
setzt eine Erlaubnis zur Sondernutzung der Stadt
Dormagen voraus. Regelungen sind in der ,Satzung
Uber Erlaubnisse und Gebuhren fiir Sondernutzun-
gen an o6ffentlichen StraBen (Sondernutzungssat-
zung)” in der jeweils geltenden Fassung geregelt.
Der Gestaltungsleitfaden erganzt die Sondernut-
zungssatzung durch gestalterische Vorgaben zu
Warenauslagen, Werbeanlagen und der Mdblie-
rung von AuBBengastronomie.
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GEBAUDE UND FASSADENTEILE

Der Gestaltungsleitfaden gibt Hinweise fir die auBe-
re Gestaltung von Gebauden und Fassadenteilen und
beschreibt Regeln flr zukinftige Umbau- und Neu-
bauvorhaben. Erhaltenswerte Eigenarten des Gebau-
des sollen bei Umbauten bewahrt werden. Fir Neu-
bauten gilt allgemein, dass sie sich in ihre Umge-
bung einfligen sollen, ohne den Gestaltungsmerkma-
len zeitgemaBer Architektur zu widersprechen. MaB-
nahmen sind so vorzunehmen, dass pragende Gestal-
tungsmerkmale erhalten und im Sinne einer Adres-
senbildung gestarkt werden.

Jede Bauepoche hat ihre eigene Architektursprache.
Die fur die jeweilige Entstehungszeit der Gebaude
typischen Gestaltungsmerkmale missen erkannt und
bei baulichen Veranderungen bericksichtigt werden.
Als Grundregeln flr Neu- oder Umbauten gelten:

techn. Anlagen

Dacher

Fenster

Werbeanlage

Schaufenster
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» Erd- und Obergeschosse bilden eine gestalteri-
sche Einheit.

» UmbaumaBnahmen an der Fassade berticksich-
tigen die urspriingliche Fassadenstruktur, inshe-
sondere die Fassadengliederung und nehmen sie
auf.

» Symmetrien und Proportionen der Fassadenele-
mente werden erhalten und bericksichtigen das
Wesen und die typischen Elemente des Gebaude-
typs und seiner Entstehungszeit.

» Charakteristische, bauzeitspezifische Fassaden-
und Schmuckelemente, wie Erker, Sockelzonen,
Gesimse oder Ornamente, sind als wichtige Be-
standteile zu begreifen und werden nicht ent-
fernt, verandert oder Gberdeckt.

Die folgende Grafik bietet einen Uberblick tber die
Bauteile eines Gebaudes, welche Bestandteil des
vorliegenden Gestaltungsleitfadens sind.

Dachaufbauten

Fassaden

Balkone Loggien

Vordacher,
Kragplatten und
Markisen

privare Freiflachen



Gebdudekubatur und -héhe. Der Stadtgrundriss der
Dormagener Innenstadt ist maBgeblich durch die
Kélner StraBe gepragt. Hieraus resultiert ein gradlini-
ger, iberwiegend homogener Stadtraum mit deutli-
cher Orientierung. Um diesen Charakter zu erhalten,
gilt es den Wiedererkennungswert der stadtebauli-
chen Struktur zu bewahren. Gebaude wenden sich
dem offentlichen StraBenraum zu und stadtbildpra-
gende Verbindungen und Wege werden erhalten. Es
gilt den Eindruck einer abgestimmten Gesamtgestal-
tung zu erzeugen und gleichzeitig auf die spezifische
Situation entlang der Kélner StraBe zu reagieren.

Die raumliche Begrenzung und Ausrichtung von Neu-
oder Umbauten sollen den vorherrschenden Gege-
benheiten entsprechen und sich aus ihnen ableiten.
So ist die Stellung des Baukorpers bei baulichen Ver-
anderungen und Erweiterungen grundsatzlich zu er-
halten oder an die der Nachbargebaude anzupassen.

Das bedeutendste Kriterium zur Sicherung eines ge-
schlossenen StraBenraums ist dabei die Einhaltung
der Bauflucht. So soll — insbesondere bei Neubauten
innerhalb der geschlossener Baufluchten entlang der
Kolner StraBe — der Stadtgrundriss akzeptiert und
vervollstandigt werden. Als maBgebliche Baufluch-
ten dienen die Vorgangergebaude oder die Nachbar-
gebaude. Bei freistehenden Bauten kénnen davon
abweichende MaBe zugelassen werden, solange sie
dem Stadtgrundriss nicht entgegenstehen.

Neben der Einhaltung der Bauflucht nimmt auch die
Hohe eines Gebaudes wesentlichen Einfluss auf das
Stadtbild. In Ganze gilt dabei, dass sich Neu- oder
Umbauten der Gesamthdhe der umgebenden Be-
bauung anpassen sollen, ohne sie jedoch in gleicher
Form nachbilden zu missen. Aus diesem Grund soll-
ten Neu- und Umbauten — unabhangig ihrer Dachge-
staltung — die Geschossigkeit und Hohe der Nachbar-

Durch eine kleinteilige Fassadengestaltung und die Einhaltung der Bauflucht wird der Stadtgrundriss respektiert und vervollstandigt.

Q GroBe Gebaudeeinheiten sowie Ruckspriinge erzeugen ein unstimmiges Stadtbild.
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0 Das Angleichen der Gebaudehdhen erzeugt ein homogenes Stadtbild.

° GroBe Unterschiede in der Hohenentwicklung fiihren zu gestalterischen Briichen und ungewollten Liicken.

0 Dachaufbauten halten Abstande ein und GroBe und Lage der Aufbauten wirken sich negativ
greifen die Fassadengliederung auf. auf das Erscheinungsbild aus.

Rotorange Rubinrot Oxidrot Tomatenrot Korallenrot
Rot RAL 2001 RAL 3003 RAL 3009 RAL 3013 RAL 3016

Signalbraun Rehbraun Sepiabraun Blassbraun
Braun RAL 8002 RAL 8007 RAL 8014 RAL 8025

. Anthrazitgrau Umbragrau Graphitgrau
Anthrazit RAL 7016 RAL 7022 RAL 7024

Um Bezlige zur Umgebung herzustellen, sollte die Dacheindeckung in ortstypischen Farben (in Anleh-
nung an RAL-Farben) ausgefthrt werden.
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gebaude berlcksichtigen. Dabei muss die Héhe nicht
gleich sein, sollte sich aber der umgebenden Bebau-
ung annahern. Hierauf ist insbesondere in der Nach-
barschaft denkmalgeschitzter Gebaude zu achten.
MaBstabsspriinge sind dort zu vermeiden, um die be-
sondere Bausubstanz auch zukinftig angemessen in
Wert halten zu kédnnen. Werden Gebaude innerhalb
einer geschlossenen Bebauung ersetzt, ist der Neu-
bau an die Brandwande der Nachbarbebauung anzu-
schlieBen, um Licken im Stadtbild zu vermeiden.

Bei groBeren Neubauten, die mehrere historische Par-

zellen umfassen, ist eine Gliederung des Baukorpers
und der Dachlandschaft sinnvoll. Hierdurch kann das
historisch typische, kleinparzellige StraBenbild weit-
gehend erhalten oder wiederhergestellt werden. Die
Gliederung des Baukérpers muss sich dabei nicht
zwangslaufig aus den historischen Parzellen herlei-
ten, sollte aber sowohl mit der Umgebungsbebauung
als auch mit der inneren Nutzung und Aufteilung kor-
respondieren.

Décher und Dachaufbauten. Die Dachlandschaft der
Dormagener Innenstadt ist gepragt von zum StraBen-
raum traufstandigen Satteldachern, mit vielen Auf-

und Anbauten in unterschiedlichen GréBen. Diese tra-

gen zusatzlich zu der heterogenen Fassadengestal-
tung zu einem unruhigen Erscheinungsbild bei. In

Ganze ist die Dachgestaltung damit auf den Gebaude-

typ und die Nachbarschaft abzustimmen sowie das
Nebeneinander unvertraglicher Dachformen zu ver-
meiden. Stark abweichende Dachformen, -materiali-
en, -farben sowie unangemessene Aufbauten, Rlck-
spriinge und Aufstockungen sind zu vermeiden.

Die Dachformen sollen dabei dem Stadtbild entspre-
chend als Sattel- oder Walmdach ausgefiihrt werden.
Der Neigungswinkel der Dacher sollte sich an den
Neigungswinkeln der Nachbargebaude orientieren.

Flachdacher kénnen als alternative Dachform ent-
wickelt werden, wenn sie der urspringlichen Gestalt
des Gebaudes nicht entgegenstehen und sich in die
Umgebung einfligen. Andere Dachformen und -nei-
gungen sollten lediglich fur Ubergénge zwischen ver-
schiedenen Firstrichtungen und Dachformen sowie an
Eckhausern und fiir Nebengebaude und untergeord-
nete Gebaudeteile umgesetzt werden. Die Dachein-
deckung bei geneigten Dachflachen sollte in ungla-
sierten Dachziegeln oder Betondachsteinen in den
ortstypischen Farben Braun, Anthrazit oder Rot ausge-
fahrt werden.

Damit das Dach eine Einheit mit dem gesamten Ge-
baude bildet, sollten sich Aufbauten (Dachgauben,
-giebel und Dachflachenfenster) dem Dach unterord-
nen. Lage, Gestaltung und Proportion von Aufbauten
sind auf die Gliederung der Fassade abzustimmen. Aus
diesem Grund soll die Gesamtlange aller Dachaufbau-
ten die Halfte der Firstlange nicht Gberschreiten und
einen Abstand von mindestens 1,50 m zu First und Ort-
gang einhalten. Dachaufbauten sollten als Gauben
(Aufbauten, die gegenuber der Fassadenflucht deut-
lich zuriickgesetzt sind) oder Zwerchhaus/Dacherker
(ein Gber der Fassade, nicht zurlickgesetzter biindiger
Aufbau) ausgefiihrt werden, um dem vorherrschen-
den Stadtbild zu entsprechen. Dachgauben kénnen in
Form einer Giebel-, Walm- oder Schleppgaube ausge-
bildet werden. Unterschiedliche Giebelformen an ei-
nem Gebaude sind zu vermeiden. Vorhandene, histo-
risch iberkommene Dachaufbauten oder -erker sind
in ihrem Erscheinungsbild zu wahren.

In Material- und Konstruktionswahl sollen sich die
Dachaufbauten harmonisch in die Dachlandschaft
einflgen. Die Eindeckung mit Dachziegeln, Holz, nicht
glanzendem Metall oder Fassadenplatten wird be-
vorzugt. Sie darf der Farbe der sonstigen Dachein-
deckung nicht entgegenstehen.
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Fassadengestaltung. Die Gebaude in der Dormage-
ner Innenstadt stammen aus unterschiedlichen Epo-
chen und weisen daher eine groBe Vielfalt auf. Mit
dem Aufbau der Fassade, also ihrer vertikalen und
horizontalen Gliederung, kann jedoch eine ausge-
wogene Beziehung zwischen den Gebauden der un-
terschiedlichen Epochen hergestellt werden, selbst
wenn sie sich in Konstruktion, Material und Farbig-
keit unterscheiden. So sind Erd- und Obergeschosse
im Sinne eines Gesamtbauwerkes gestalterisch auf-
einander abzustimmen. Die Gliederungselemente
sollen den Rhythmus und MaBstab sowie die Propor-
tion des Gebaudes beachten. Wichtige Bezugspunk-
te sind dabei die Lage und MaBe von Fenstern, Tlren
sowie Dachaufbauten.

Bei bestehenden Gebauden soll die Fassadengestal-
tung das Wesen und die typischen Elemente des Ge-
baudes und seiner Entstehungszeit berlcksichtigen.
Charakteristische Fassadenelemente, wie Erker, So-
ckelzonen, Gesimse oder Schmuckelemente, stehen
fur die Architektur ihrer Epoche und bleiben bei Um-
bau- oder ErneuerungsmaBnahmen erhalten. Bei
Veranderungen am Gebaude und an der Fassade
sollten daher die Regeln der jeweiligen Entstehungs-
zeit eingehalten werden.

Die Ubernahme der in Dormagen iiblichen Fassa-
denmaterialien und -farben bietet eine naheliegen-
de Moglichkeit, Bezlige zur Umgebung herzustellen.
Hierbei gilt, dass Farbe und Material nicht fur jedes
Gebaude einheitlich sein missen, aber ein harmoni-
sches Gesamtbild fir die Dormagener Innenstadt er-
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geben sollen. Art und Farbe der Materialien sind da-
bei so zu wahlen, dass sich das Gebaude in seine na-
here Umgebung einflgt.

Um den vorherrschenden Gegebenheiten zu ent-
sprechen, sind Fassaden als Putzfassade oder Sicht-
mauerwerk aus Klinker/Ziegel auszufiihren. Die Fas-
sadenmaterialien sind Gber alle Geschosse hinweg
gleich auszugestalten, um den Zusammenhang zwi-
schen Erd- und Obergeschossen zu bewahren. Die
Farbigkeit von Erd- und Obergeschossen kann hinge-
gen variieren, sollte sich aber angleichen. Zur Glie-
derung und Gestaltung von untergeordneten Gebau-
de- und Bauteilen, wie Sockeln oder Fenster-/Tirlai-
bungen, kénnen andere Materialien und Farben ge-
wahlt werden, sofern sie harmonisch auf die Fassade
reagieren oder der urspringlichen Konzeption des
Gebaudes entsprechen.

Bei den Putzfassaden sind WeiB-, Beige- und Rottone
mit geringer Sattigung anzuwenden, da sie den vor-
herrschenden Gegebenheiten entsprechen. Bei Klin-
ker/Ziegel umfasst das Farbspektrum Rot-, Orange-
und Braunténe. Die Farbigkeit kann zwischen den
einzelnen Gebaudeteilen leicht variieren, die Ver-
wendung einer Mischung aus komplett unterschiedli-
chen Farbténen sollte jedoch vermieden werden. Auf
Fassaden mit greller Farbgebung, spiegelnden oder
glanzenden Materialien sollte verzichtet werden, da
diese optisch sehr dominant sein kénnen und so das
gestalterische Zusammenspiel mit den benachbar-
ten Gebauden gestért wird.



Charakteristische Fassaden- oder Schmuckelemente beleben das Gebaude und stehen fir die jeweilige Bauepoche. Werden bei Neu- oder Um-
bauten Fassadenmaterialien gewahlt, die sich nicht in die umgebende Bebauung einfligen, entstehen Briiche im Stadtbild. Beispiele aus Dorma-

gen (links) und Kreuzau (rechts).

[+

Sowohl eine streng axiale Fassadengestaltung als auch eine Anordnung mit versetzten Fenstern im Dachgeschoss kdnnen ein stimmiges Bild er-

zeugen.

Grau

Rot

Beige

WeiB3/Creme

Gelb/Hellorange

NEGEET
RAL 7004

Perlorange Kaminrot
RAL 2013 RAL 3003

Beige Sandbeige
RAL 1001 RAL 1002
CremeweiB Grauweif3
RAL 9001 RAL 9002
Grunbeige

RAL 1000

Platingrau
RAL 70366

Rubinrot
RAL 3003

PerlweiB
RAL 1013

SignalweiB
RAL 9003

Fenstergrau
RAL 7040

Purpurrot
RAL 3004

Elfenbein
RAL1014

ReinweiB
RAL 9010

Telegrau
RAL 7045

Weinrot
RAL 3005

Hellelfenbein
RAL 1015

VerkehrsweiB
RAL 1016

Die Verwendung ortstypischer Fassadenfarben (in Anlehnung an RAL-Farben) erméglichen ein
abgestimmtes Stadtbild und stellen Bezlge zur Umgebung her.
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Sinnvoll angeordnet kénnen verschiedene Fensterformate ein abwechslungsreiches Fassadenbild erzeugen und die Fassadenstruktur erganzen
bzw. weiterentwickeln. Die ungeordnete Aufteilung von Tiiren und Fenstern hingegen stort das Erscheinungsbild. Beispiele aus Coesfeld (links),

Warendorf (oben rechts) und Gronau (unten rechts).

Fenster, Schaufenster und Tiiren. Die Anordnung und
Proportion der Fenster, Tiren und Schaufenster be-
stimmen wesentlich das Erscheinungsbild von Ge-
bauden, weshalb GréBe, Lage und Unterteilung der
Fenster und Schaufenster sowie Material und Farbe
der Fensterrahmen auf die Gestaltmerkmale einer
Fassade abgestimmt werden sollten. Grundsatzlich
gilt es, die vertikale Gliederung der Obergeschosse
durch die Lage der Fassadenéffnungen sowie durch
Stellung von Pfeilern und Wanden im Erdgeschoss
aufzunehmen.

Fenster sollen als Einzelfenster oder als Fenstergrup-
pen die Fassade gliedern. Fensterbander kénnen
eine starke horizontale Trennwirkung in der Fassade
entfalten und sind daher zu vermeiden. Dies gilt ins-
besondere fir Fenster und Schaufenster in den Erd-
geschosszonen. So besteht die Gefahr, dass sich Erd-
geschosszonen ,verselbststandigen”, wenn wieder-
kehrende Fensterformate ohne Riicksicht auf die
Struktur der jeweiligen Obergeschosse eingebaut
werden. Insbesondere Schaufenster sollen daher Be-
zug auf die darlber liegenden Fensterachsen neh-
men.
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Fenster- und Tirrahmungen sollen sich in Farbe und
Material der Fassadengestaltung angleichen und im-
mer als Einheit behandelt werden. Die Rahmungen
sind je Gebaude einheitlich zu gestalten. Materialien,
die eine glanzende oder grelle Wirkung erzeugen,
sollten nicht verwendet werden. Fenstersprossen
sind immer konstruktiv, also ,echt” auszubilden. Auf
die Fensterflache aufgesetzte Gliederungselemen-
te sind zu vermeiden, da sie — inshesondere an Denk-
malern und historischen Gebauden - einen unzurei-
chenden Ersatz darstellen.

Bei Fenstern ist ausschlieBlich Klarglas zu verwen-
den. Verspiegelte oder farbige Glaser sind zu vermei-
den, da sie optisch so dominant sein kénnen, dass die
Gesamtwirkung der Fassade gestort wird. Auch Glas-
bausteine, Ornament-, Draht- sowie Guss- und Press-
glaser kénnen diese ungewlinschte Wirkung hervor-
rufen und durfen daher nicht eingesetzt werden. In
Ausnahmefallen kénnen Milchglas oder milchglas-
ahnliche Folien fur einzelne Fenster verwendet wer-
den, die einen besonderen Schutz der Privatsphare
ermoglichen, etwa in Badezimmern oder fir Toilet-
ten. Dies gilt ebenso flr gewerbliche Nutzungen, wie
z. B. fur Arztpraxen.



Vordacher aus Glas erlauben Beziige zwischen Erd- und Obergeschossen, massive Kragplatten hingegen stéren diesen Bezug und beeintrachtigen
die Fassade. Gelungene Einbindung von Markisen in die Fassadenstruktur. Beispiele aus Dormagen (links), Ratingen (oben rechts) und Dulmen (un-

ten rechts).

Vorddcher, Kragplatten und Markisen. Als integrier-
ter Bestandteil nehmen Kragplatten und Vordacher
wesentlichen Einfluss auf das Erscheinungsbild eines
Gebaudes. Der gestalterische Gesamteindruck kann
durch unproportionierte Konstruktionen und die Ver-
wendung unangemessener Materialien gestort wer-
den. Sie trennen die Geschosse voneinander, versper-
ren den Blick auf die Obergeschosse und zerschnei-
den massiv die Fassade optisch. Vor allem nachtrag-
lich angebrachte Kragplatten und Vordacher kénnen
den Gesamteindruck einer Fassade negativ beein-
flussen. Aus diesem Grund sollte ihre Notwendigkeit,
unabhangig davon, ob sie geplant oder bereits vor-
handen ist, immer hinterfragt werden.

Kragplatten und Vordacher sind nur zwischen dem
Erdgeschoss und der Fensterbristungen des 1. Ober-
geschosses anzubringen. lhre Konstruktionshéhe ist
auf 0,30 m begrenzt, um die Fassade optisch nicht
zu zerschneiden. Sie sollen nur 1,50 m in den 6ffent-
lichen StraBenraum ragen und mussen eine lich-

te Durchgangshéhe von mindestens 2,20 m einhal-
ten. Zur seitlichen Gebaudekante ist ein Abstand
von mindestens 0,30 m einzuhalten. Kragplatten, die
Gber mehrere Gebaude in Konstruktion und Gestalt

gleich ausgeflihrt sind, stellen gegenlber der jewei-
ligen Fassade einen MaBstabssprung dar. Auch ihre
Gliederung in mehrere Abschnitte kann den gestal-
terischen Gesamteindruck einer Fassade empfindlich
stéren. Kragplatten sollten deshalb gestalterisch und
konstruktivimmer einheitlich durchgebildet wer-
den und Riicksichtig auf die Gliederung einer Fassa-
de nehmen.

Gestalterisch sind Kragplatten und Vordacher so an-
zubringen, dass sie die Wirkung gliedernder oder ge-
stalterischer Fassadenteile nicht beeintrachtigen.
Soweit sie nicht zum Gebaudecharakter der jeweili-
gen Bauepoche passen, sollte sogar ganzlich auf sie
verzichtet werden. Transparente Metall-, Glas- oder
lichtdurchlassige Kunststoffkonstruktionen stellen
Alternativen dar, die den gestalterischen Zusammen-
hang zwischen Erd- und Obergeschossen erhalten.

Wie Kragplatten und Vordacher sind Markisen nur
zwischen dem Erdgeschoss und der Fensterbristun-
gen des 1. Obergeschosses anzubringen. Sie sollen
beweglich bzw. herausfahrbar sein und sind in Mate-
rial und GroBe auf die Struktur und Gestalt der Fas-
sade abzustimmen. Um der Gliederung der Fassade
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zu entsprechen, sollen Markisen Bezug auf die Breite
der Fenster, Schaufenster und Tiren nehmen. Dabei
sollen Markisen untergeordneter Teil der Fassade
bleiben und dirfen wichtige, strukturgebende Fassa-
denelemente nicht verdecken.

Ihre herausfahrbare Tiefe ist auf 2.00 m zu begren-
zen. Um als untergeordneter Teil des Gebaudes
wahrgenommen zu werden, ist zudem ein Abstand
von mindestens 0,30 m zur Gebaudekante einzuhal-
ten. Textilahnliche Materialien und Oberflachen in
gedeckten Farben sind zu bevorzugen, glanzende
Markisentiicher zu vermeiden. Pro Gebaude ist nur
eine Tuchfarbe zu verwenden.

Solaranlagen und weitere technische Anlagen. In
Zeiten des Klimawandels und des Ressourcenschut-
zes nehmen die Bedeutung und die Errichtung von
Anlagen zur Energiegewinnung immer weiter zu. So-
laranlagen und weitere haustechnische Anlagen

zur Strom- oder Warmeerzeugung spielen dabei als
nachhaltige und erneuerbare Energietrager eine be-
sondere Rolle. Ihre Errichtung liegt im 6ffentlichen
Interesse und ist damit ein wesentlicher Beitrag zum
Schutz des Klimas. Aufgrund ihrer GréBe und Gestalt
kénnen sie jedoch optisch so dominant sein, dass sie
die Gebaude und das Stadtbild negativ beeinflussen.

Um diese negative Wirkung zu vermeiden, sind So-
lar- sowie haustechnische Anlagen méglichst vom
offentlichen StraBenraum aus nicht sichtbar anzu-
bringen. Auf der vom 6ffentlichen Raum sichtbaren
Seite der Gebaude sind technische Anlagen nur in
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Ausnahmefallen anzubringen, wenn beispielsweise
nur so ein guter Empfang moéglich ist oder die Son-
neneinstrahlung es nétig macht. In diesen Fallen
sollten sie sich in jedem Fall der Fassadengliederung
anpassen und so gestaltet werden, dass das Gebaude
und das Stadtbild nicht beeintrachtigt werden.

Solaranlagen ordnen sich der Dachflache deutlich
unter, sodass das Dach in seiner Kontur und Gestal-
tung erhalten bleibt und das Erscheinungsbild nicht
beeintrachtigt wird. Bei der Anordnung der Anlagen
ist daher auf eine kompakte und zusammenhangen-
de Anordnung zu achten, um einen gestalterischen
Zusammenhang herzustellen. Die Solarmodule ha-
ben sich an geometrischen Linien, inshesondere an
der Dachkante und eventuell vorhandenen Dachgau-
ben, zu orientieren. Die ungleichmaBige Verteilung
oder das versetzte Anbringen der Module wiirde zu
einem unruhigen Erscheinungsbild fithren und ist da-
her zu vermeiden. Die Anlagen sollen einen Mindest-
abstand von 0,50 m zu First und Ortgang sowie zu
Dachaufbauten und -flachenfenstern einhalten. Die
Oberflache der Solaranlage sollte so wenig wie mog-
lich aus der Dachhaut herausragen. Am unauffal-
ligsten ist die Dachintegration der Solarkollektoren
durch die Verwendung von Solarziegeln. Hierbei sind
im Gegensatz zur Aufdachmontage keine Unterge-
stelle und Rohrleitungen sichtbar.

Warmepumpen sowie Klima- und Liftungsanlagen
sind im Gebaude unterzubringen. Ausnahmsweise
sind sie auf der rickwartigen Gebaudeseite denk-
bar, sofern es die Funktionsfahigkeit und Konstruk-



min. 0,50 m

min. 0,50 m

@

Solar-/Photovoltaikanlagen sind kompakt und zusammenhangend anzuordnen und passen sich in ihrer Farbigkeit dem Dach an. Der ungeordnete

Aufbau stort die Dachlandschaft.

Technische Anlagen kénnen das Geb&aude und das Stadtbild nachhaltig beeintrachtigen. Beispiele aus Ratingen (links) und Coesfeld (rechts).

tion nicht anders erméglicht. Die Anbringung auf
dem Dach ist zu vermeiden, da die Dachkonstrukti-
on sowie das Erscheinungsbild erheblich beeintrach-
tigt wirden. Insgesamt ist die Anzahl der haustech-
nischen Anlagen auf eine Anlage je Wohneinheit, bei
Mehrfamilienhdusern auf eine Anlage je Gebaude zu
beschranken.

In Zeiten digitaler Ubertragungsmoglichkeiten wer-
den Antennen und Satellitenempfanger auf Gebau-
den immer seltener. Wo sie jedoch weiterhin erfor-
derlich sind, ist die beste Losung eine Unterbringung
auf dem Dach mit einer angepassten Gestaltung und
einer Farbwahl, die sich dem Gebaude und der Dach-
landschaft unterordnet. In diesen Féllen sollten sie
sich der Dach- und Fassadengestaltung bzw. -gliede-
rung anpassen und so gestaltet werden, dass das Ge-
baude und das Stadtbild nicht beeintrachtigt werden.
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Als gestalterisches, dezentes Elemente kann die Begrlinung von Fassa-
den das Stadtbild beleben. Beispiele aus Kempen (unten) und Kalkar
(oben).
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Begriinung von Fassaden und Déchern. Die Begri-
nung von Gebauden oder Gebaudeteilen hat den
Vorteil, die Luftqualitat und das Klima kleinraumig
zu verbessern und Wohnraume vor Hitze und Kalte
zu schiitzen. Allgemein ist die Begriinung von Fassa-
den und Dachflachen daher gestattet.

Um die Fassaden nicht zu beschadigen, sollten Ge-
ristkletterpflanzen mit Rankhilfe verwendet werden.
Die Begriinungen sind als gestalterisches Mittel zu
verstehen und im Sinne eines ansprechenden Stadt-
bildes stets zu pflegen. Insbesondere bei ungestal-
teten (Brand-) Wanden kann die groBflachige Fassa-
denbegriinung bzw. -berankung zur Verbesserung
des Stadtbildes beitragen, da sie dabei hilft, unge-
wollte Licken oder Hohenverspriinge gestalterisch
aufzuwerten. Eine Begrlinung der vom StraBenraum
abgewandten Gebaudeseiten sowie von Anbauten ist
stets zu empfehlen. Auch das Kleinklima wird dabei
positiv beeinflusst.

Ahnliches gilt fur die Gestaltung der Dacher. Die
Dachbegriinung geneigter Dacher ist zu vermeiden,
da sie einen gestalterischen Bruch in der Dachland-
schaft bedeuten wirde. Die Begriinung von Gebau-
den und Anbauten mit Flachdachern oder von Car-
ports und Garagen ist moglich. In diesen Fallen sind
die Flachdacher entweder als extensives Griindach,
also mit einer niedrigen und pflegearmen Bepflan-
zung mit Grasern, Moosen oder Krautern, oder als in-
tensives Griindach, mit der Pflanzung von Stauden
und Gehélzen sowie Rasenflachen, auszufihren. Auf-
grund des wesentlich gréBeren Klima- und Biodiver-
sitatseffektes ist die intensive Dachbegriinung zu be-
vorzugen. Die Kombination mit Solaranlagen ist zu
empfehlen.



Private Freifldchen und Einfriedungen. Neben den
Gebauden pragen auch die privaten Freiflachen das
Bild der Dormagener Innenstadt. Dies trifft insbeson-
dere auf die direkt vom StraBenraum einsehbaren
Flachen, wie Zufahrten, Stellplatze oder Vorgarten,
zu. Fir diese Flachen gilt allgemein, sie méglichst
nutzbar zu machen und/oder gartnerisch zu gestal-
ten, damit sie dem Stadtbild positiv nutzen.

Grundsatzlich sollten alle privaten, nicht Gberbauten
Flachen und Parkierungsanlagen durch Einfriedun-
gen in Form von heimischen, ortstypischen Hecken,
Zaunen oder Mauern begrenzt werden. Mauern soll-
ten in einem stadtbildgerechten und zum Gebaude
passenden Material (z. B. verputzter Stein, Ziegel-
stein) errichtet werden. Bei Zaunen ist auf eine hoch-
wertige Ausfiihrung als Eisenzaun oder senkrecht ge-
latteter Holzzaun zu achten. Maschen- und Stachel-
draht, Gabionen sowie Wande/Sichtschutze aus Holz,
Kunststoff oder Glas sind zu vermeiden. Die Kombi-
nation aus Hecke und Mauer ist méglich, sofern Zau-
ne oder Mauern in Héhe der Hecken hinter diesen
errichtet werden. Die Hohe der Einfriedungen sollte
den Blick auf das dahinterliegende Gebaude nicht
versperren und maximal 1,50 m betragen. Fur die
rickwartig an den 6ffentlichen StraBenraum gren-
zenden Freirdume sind gréBere Héhen moglich, um
die Privatsphare zu schitzen.

Standplatze flr Millbehalter sollten eingehaust
oder so angeordnet werden, dass sie vom 6ffentli-
chen StraBenraum nicht sichtbar sind und damit das
Stadtbild nicht beeintrachtigen kénnen. Fir die Ge-
baude ohne Vorgarten bedeutet dies, dass die Mill-
behalter im Haus oder im rickwartigen Bereich (Gar-
ten, Einfahrten etc.) untergebracht werden sollten.
Die Standplatze sollten bei der Anordnung im 6ffent-
lich einsehbaren Bereich durch Hecken oder Mauern

Qualitatvoll gestaltete und gepflegte private Freiflachen wirken sich
positiv auf das Stadtbild aus. Beispiele aus Dormagen (oben), Kreuzau
(Mitte) und Coesfeld (unten).
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aus verputztem Stein bzw. Ziegelstein eingehaust
werden. Auch eine Einfassung mit vertikalen Holzpali-
saden, eine umgrenzende Bepflanzung oder eine
Kombination mit Fahrrad- oder Kinderwagenabstell-
platzen kann sinnvoll sein.

Als Oberflachengestaltung fir private, dem 6ffentli-
chen StraBenraum zugewandte Flachen werden Ra-
sen oder gartnerisch angelegte Flachen und fir befes-
tigte Bereiche die Verwendung von Ziegel- oder Na-
tursteinpflaster empfohlen. Die Verwendung von Zier-
kies, Splitt oder Schotter als Belag ist entsprechend zu
vermeiden.
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Anwendung der Gestaltungshinweise. In der Dorma-
gener Innenstadt gibt es zahlreiche Gebaude, deren
urspriingliches Erscheinungsbild durch Umbauten
deutlich verandert wurde. Speziell die Erdgeschosse
wurden vielfach iberformt. Anhand exemplarischer
Gebaude aus verschiedenen Epochen wird gezeigt,
welche typischen Veranderungen in den letzten Jahr-
zehnten vorgenommen wurden. Darauf aufbauend
wird fir diese Gebaude ein Gestaltungsvorschlag er-
arbeitet, der aufzeigt, wie eine mégliche Umgestal-
tung unter Beachtung der genannten Gestaltungshin-
weise aussehen kann.

Die Umbauvorschlage illustrieren dabei, wie ur-
springliche Fassadengliederungen, historische Fen-
ster- und Tlrformate aber auch Werbeanlagen in mo-
dernem Kontext aufgegriffen und neu interpretiert
werden kénnen. Von zentraler Bedeutung ist der ein-
deutige Bezug zwischen Erd- und Obergeschossen
und die reduzierte, stadtbildgerechte Anbringung von
Werbeanlagen.



1970er - 1980er

aktueller Zustand

Durch Veranderungen der Erdgeschosszone wurde
die axiale Gliederung der urspriinglichen Fassade
stark verandert. Die Anbringung der massiven Krag-
platte sowie die VergréBerung der Schaufenster un-
terbrechen den Zusammenhang zwischen Erd- und
Obergeschossen. Die angebrachten Werbeanlagen so-
wie deren Proportion und Gestalt (iberladen die Fas-
sade und stéren das Erscheinungsbild.

Der Gestaltungsvorschlag greift die axiale Gliederung
der Obergeschosse auf und gleicht die Gliederung

Gestaltungsprinzipien

Gestaltungsvorschlag

der Schaufenster in der Erdgeschosszone an, ohne die
Werbewirkung einzuschranken. GréBe und Lage der
Werbeanlagen richten sich an der Fassadengliede-
rung aus. Die Kragplatte wird gegeniber einem filig-
ranen und lichtdurchlassigen Vordach zurtickgenom-
men. In den Raum ragende Werbeanlagen beschran-
ken sich auf die Erdgeschosszone, zusatzliche Paral-
lelwerbeanalgen werden gestalterisch aufeinander
abgestimmt. Beklebungen werden auf ein Minimum
reduziert, um die Weitsicht und Wirkung des Ladenlo-
kals offen und durchlassig zu gestalten.
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Jahrhundertwende und alter

aktueller Zustand

Die aktuelle Fassadenstruktur weist keinen eindeu-
tigen Bezug zwischen Erd- und Obergeschossen auf.
Um den Einbau groBer Schaufenster zu erméglichen,
wurden die gliedernden, vertikalen Fassadenelemen-
te durch Umbauten in den letzten Jahrzehnten im
Erdgeschoss gekappt sowie stilbildender Fassaden-
schmuck beseitigt. Die Proportion der Werbeanlagen
Gberladt die Fassade.

Der Gestaltungsvorschlag greift die urspringliche
Gliederung der Fassade auf. Die historische Pfeiler-/
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Gestaltungsprinzipien

Gestaltungsvorschlag

Stltzenstellung wird wieder hergestellt, sodass ein
deutlicher Bezug zwischen Erd- und Obergeschoss er-
zeugt wird. Die Werbeanlagen werden in ihren MaBen
zurickgenommen und durch dem historischen Ge-
baude angepasste Werbungen ersetzt. Durch die Re-
duktion der Werbeanlagen sowie die Herstellung des
axialen Bezugs zwischen Erd- und Obergeschossen,
werden wichtige historische Stilelemente hervorge-
hoben. Die Fenster werden gesprosst, um dem histori-
schen Erscheinungsbild zu entsprechen.



Jahrhundertwende und alter

aktueller Zustand

Umbauten im Erdgeschoss haben die historische Fas-
sadenstruktur und typischen Proportionen des Ge-
baudes verandert. Die heutige Fassade wirkt dadurch
gestort. Ungegliederte Schaufensterzonen mit Kunst-
stofflaibungen sprengen den MaBstab der Fassade
und stehen dem historischen Erscheinungsbild ge-
genlber. Eine groBformatige Kragplatte sowie Paral-
lelwerbungen sind optisch so dominant, dass sie das
Erscheinungsbild der Fassade stdren.

Gestaltungsprinzipien

Gestaltungsvorschlag

Der Gestaltungsvorschlag stellt die axiale Fassaden-
gliederung wieder her. Zudem werden die groBen,
unproportionalen Schaufenster zugunsten einer aus-
gewogenen und detaillierteren Strukturierung ver-
kleinert. Auch mit diesem Gestaltungsvorschlag wer-
den die Fenster entsprechend des historischen Ein-
drucks gesprosst. Fensterfassungen aus Holz sind zu
bevorzugen. Zudem wird die groBe Kragplatte zu-
rickgenommen und durch kleinere Vordacher er-
setzt. Zusatzlich sollen in ihrer GréBe angepasste Pa-
rallelwerbeanlagen die Werbewirkung erganzen.
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WERBEANLAGEN AM GEBAUDE

Werbung hat die Funktion aufzufallen und sich aus
der Menge der Konkurrenz herauszuheben. Die zu
auffallige und Gberdimensionierte Gestaltung sowie
die Haufung von Werbeanlagen kénnen jedoch das
Erscheinungsbild von Geschaftslagen erheblich sté-
ren.

Dabei missen Werbeanlagen nicht zwangslaufig
besonders auffallen, um Wirksamkeit zu erzeugen.
Haufig ist es gerade zurlickhaltende und ortsbildge-
rechte Werbung, welche dazu beitragt, dass nicht nur
mit Hilfe des Werbetragers, sondern vor allem durch
das gelungene Zusammenspiel von Werbung und Ar-
chitektur Aufmerksamkeit erzeugt werden kann. Im
Grundsatz gilt daher, dass sich Werbeanlagen an Ge-
bauden optisch der Fassade unterordnen sollen, um
die gestalterische Qualitat eines Gebaudes oder En-
sembles nicht zu beeintrachtigen.
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Grundsatzlich sind bei der Anbringung von Werbean-

lagen folgende Aspekte zu beachten:

» Werbeanlagen passen sich in GréBe, Lage und
Proportion der Fassadenstruktur an

» Werbeanlagen greifen nicht auf mehrere Gebau-
de Uber

» unangemessene Farbkontraste sind zu vermeiden

» pragende, gliedernde und belebende Fassaden-
teile oder sonstige dekorative Elemente, wie
Bristungen, Pfeiler, Gesimse oder Stuckaturen,
werden nicht durch Werbeanlagen verdeckt oder
gestort

» Werbeanlagen werden nicht an oder auf gestalt-
pragenden Gebaudeteilen, wie Erkern, Dachern
oder Schornsteinen, angebracht

» Werbeanlagen sind nur an der StraBenfront, nicht
an Seiten- oder Brandwanden zu befestigen

» es entstehen keine nachteiligen Auswirkungen
auf Nachbargebaude

Innerhalb des Gestaltungsleitfadens wird unterschie-
den zwischen Parallel-, Ausleger- und sonstigen Wer-
beanlagen. Parallel-/Flachwerbeanlagen werden als
Wandwerbungen parallel zur Fassade angebracht.
Auslegerwerbeanlagen werden hingegen winklig
bzw. senkrecht zur Fassade befestigt und ragen da-
mit in den Luftraum der StraBe. Unter sonstigen An-
lagen werden Beklebungen, Wechselwerbungen
oder auch optische bzw. animierte Werbeanlagen
zusammengefasst.



Parallel-/Flachwerbeanlagen. Parallel- bzw. Flach-
werbeanlagen sind als Bestandteil des gesamten Ge-
baudes zu begreifen. Dadurch sollten sie grundsatz-
lich auf die Gliederung der Fassade Riicksicht neh-
men. Als bezugnehmende Gestaltungsmerkmale
kénnen hierbei Lage und Proportion der Fenster, T0-
ren und Schaufenster sowie gliedernde und beleben-
de Fassadenelemente herangezogen werden.

Pro Ladenlokal ist nur eine Parallelwerbeanlage an-
zubringen. Sie ist dem Geschaft klar zuzuordnen und
soll deshalb nur unterhalb der Fensterbriistungen
des 1. Obergeschosses angeordnet werden. lhre Ge-
samtbreite sollte dabei die Halfte der Breite des Ge-
schaftslokals nicht iberschreiten. Zur AuBenkante
des Gebaudes ist ein Abstand von mindestens 0,50 m
einzuhalten.

Parallelwerbungen sollten nur als Einzelbuchstaben
oder direkt auf die Fassade angebrachte Schriftzlige
ausgebildet werden. Die Schriftziige kénnen durch
die Nutzung kennzeichnende Symbole oder Firmen-
logos erganzt werden. Einzelbuchstaben sollen ma-
ximal 0,50 m, Symbole oder Logos héchstens 0,80 m
hoch sein. Zur Fassade geneigte oder gekippte Anla-
gen sind zu vermeiden, da sie ein unruhiges StraBen-
bild erzeugen.

Parallelwerbungen sollen nicht durch hinterlegte,
gestaltete Platten den Eindruck einer flachigen Wer-
betafel erzeugen. Auch auf Leucht- bzw. Transpa-
rentkasten sollte verzichtet werden. Erlaubt sind je-
doch Schriftzlige und Logos aus selbstleuchtenden
Elementen oder solche, die von vorne oder hinten
beleuchtet sind. Auch die Kombination von Werbean-

l'age und Kragpl‘atte ist unerwinscht. Die Anbrmgung MaBstablich und zurtckhaltende als Einzelbuchstaben angebrachte

an der Unter-, Ober- oder Stirnseite von Kragp[atten Parallel-/Flachwerbeanlagen passen sich der Fassadengestaltung an.
. . Beispiele aus Dormagen (1 + 2) und Quedlinburg (3 +4).
ist daher zu vermeiden.
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Qualitatvoll gestaltete und in ihrer GréBe und Form angepasste Auslegerwerbung erhoht die Aufmerksamkeit fir das Ladenlokal. Die ungeregelte
Anbringung sowie unangemessene Farbkontraste storen hingegen die Architektur. Beispiele aus Lemgo (links), Dormagen (oben rechts) und Her-

ne (unten rechts).

Auslegerwerbeanlagen. Eine Auslegerwerbeanlage
gehort in der Regel zum Geschaft im Erdgeschoss.
Deshalb sollte sie maximal bis zur Fensterbrustung
des 1. Obergeschosses angebracht werden. Nur wenn
die Obergeschosse gewerblich genutzt werden, kann
die Werbung lber Auslegerwerbeanlagen auch in
den Obergeschossen ermdéglicht werden.

Ausleger sind rechtwinklig zur Gebaudefront anzu-
bringen. Sie sind quadratisch oder rechtwinklig zu
gestalten. Wurfel, Pyramiden, Kugeln oder ahnliche
Kérper sind zu vermeiden. Wie bei Parallelwerbun-
gen ist fur jede selbststandige Nutzungseinheit nur
eine Auslegerwerbung anzubringen. Diese muss eine
lichte Durchgangshéhe von mindestens 2,20 m ein-
halten und sollte maximal 0,50 m in den StraBen-
raum ragen. Wird die Werbeanlage an einem Ge-
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baude errichtet, welches sich zu einer befahrenen
StraBe orientiert, ist ein Mindestabstand von 0,70 m
zur Fahrbahn einhalten. Die Breite der Werbeanla-
gen sollte dabei héchstens 0,25 m betragen und die
Hohe von 1,00 m nicht Gberschritten werden. Selbst-
leuchtende Werbeanlagen sollten nur dann ange-
bracht werden, wenn lediglich die Einzelbuchstaben
hinterleuchtet sind. Reine Leucht- bzw. Transparent-
kasten, mit einer durch eine Lichtquelle im Kastenin-
neren beleuchteten Frontflachen, sind zu vermeiden.

An fassadengliedernden und vorkragenden Gebau-
deteilen, wie Erkern, Gesimsen oder Kanzeln, sowie
an Einfriedungen, Dachern, Schornsteinen und Toren
wirken Auslegerwerbungen besonders stérend und
sind zu vermeiden.



Gut gestaltete, reduzierte sowie der Nutzung angepasste Beklebungen des Schaufensters. Beispiele aus Dormagen (oben links) und Herne (oben
rechts). Fur sensible Nutzungen kénnen groBere Flachen beklebt werden. Beispiel aus Lippstadt (unten links). Flachige Beklebungen mit starken
Farbkontrasten beeintrachtigen die Wirkung. Beispiel aus Herne (unten rechts.).

Sonstige Werbeanlagen. Neben der ,klassischen” Ge-
schaftswerbung finden sich neue, optisch dominan-
te Werbeanlagen entlang der Kélner StraBe, die sich
jedoch oftmals stérend auf das Erscheinungsbild der
Innenstadt auswirken. Bewegte AuBenwerbung und
Lichtspiele (Lauf- und Blinklichter, Wechselbildwer-
bung) sind besonders aufdringlich und deshalb zu
vermeiden.

Auch das groBflachige Bekleben, Verstreichen, Ver-
stellen oder Verhangen von Fenstern und Schaufens-
tern wirkt abweisend und beeintrachtigt das Stadt-
bild. Aus diesem Grund ist das Verkleben und Be-
streichen sowie das Versperren von Fenstern und
Schaufenstern durch Vorhange oder Stellwande zu
Werbezwecken lediglich auf die Dauer von Umbau-
maBnahmen oder zeitlich begrenzten Werbeaktio-
nen zu beschranken. Fenster oberhalb des Erdge-
schosses sollten immer unverdeckt bleiben.

In Ausnahmen kénnen Beklebungen angebracht wer-
den, wenn sie nicht flachig wirken und maximal ei-
nen Umfang von 25 % der Schaufensterflachen je

Ladenlokal umfassen. In diesen Fallen sind sie als
Schriftziige oder die Nutzung kennzeichnende Sym-
bole zu gestalten. Sie sollten dabei ausschlieBlich
auf der Innenseite der Scheibe angebracht werden.
Bei Leerstanden oder sensiblen Nutzungen, die ein
groBes MaB an Privatsphare verlangen, kénnen da-
von Abweichungen insbesondere fiir nichtgewerbli-
che oder kulturelle Zwecke zugelassen werden. Ahn-
liches gilt fir Spannbander, bewegte Plakate und
Werbefahnen. Sie kénnen das Erscheinungsbild einer
Fassade deutlich beeintrachtigen und sollten des-
halb nur bei besonderen Anlassen, wie Markten, Fes-
ten oder besonderen Veranstaltungen, verwendet
werden.

Ahnliches gilt fur die Anbringung von Hinweisschil-
dern oder Orientierungstafeln. Sie sollen sich dem
Gebaude unterordnen und sind lediglich auf der vom
offentlichen Raum sichtbaren Seite der Gebaude an-
zubringen. lhre Lage ist so zu wahlen, dass sie unter-
geordneter Bestandteil der Fassade bleiben und Ge-
staltungselemente optisch nicht beeintrachtigen.
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Private Nutzungen o6ffentlicher Flachen fir Warenprasentation, Werbung oder AuBengastronomie setzt eine Erlaubnis zur Sondernutzung der

Stadt Dormagen voraus. (Beispiel aus Dormagen)

SONDERNUTZUNGEN IM OFFENTLICHEN RAUM
Der Gestaltung des 6ffentlichen Raums in der Dor-
magener Innenstadt kommt aufgrund seiner stadt-
bildpragenden Ausstrahlung besondere Beachtung
zu. Allgemein ist dabei zwischen der Gestaltung 6f-
fentlicher Flachen durch die Stadt Dormagen und
der Nutzung des 6ffentlichen Raums durch Private
zu unterscheiden.

Allgemein erzeugt die private Nutzung 6ffentlicher
Flachen flr die Warenprasentation, Werbung oder
AuBengastronomie Aufmerksamkeit, belebt Ge-
schaftslagen und tragt damit entscheidend zur At-
mosphare und zum Image der Innenstadt bei. Aus
diesem Grund wird die Inanspruchnahme von Son-
dernutzungen im 6ffentlichen Raum begriBt. Auf-
grund seines groBen Einflusses auf das Stadtbild gilt
es jedoch auch, Regeln fiir die Ausweisung und Ge-
staltung dieser Sondernutzungen festzulegen.

Die private Nutzung 6ffentlicher Flachen fir die Wa-

renprasentation, Werbung oder AuBengastronomie
setzt dabei eine Erlaubnis zur Sondernutzung der
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Stadt Dormagen voraus. Regelungen zu Sondernut-
zungen sind in der ,Satzung Gber Erlaubnisse und
Gebuhren fir Sondernutzungen an 6ffentlichen Stra-
Ben (Sondernutzungssatzung)” in der jeweils gel-
tenden Fassung geregelt. Die Hinweise des Gestal-
tungsleitfadens dienen als Erganzung zur Sondernut-
zungssatzung, konnen sie im konkreten Genehmi-
gungsfall jedoch nicht ersetzen.

Auf Grundlage der Satzung und des Leitfadens sind

als Ubergeordnete Vorgaben stets zu beachten:

» Sondernutzungen fligen sich in das Stadtbild ein
und ordnen sich der vorhandenen Stadtméblie-
rung unter

» Sondernutzungen sind den zugehérigen Ladenlo-
kalen deutlich zugeordnet

» die Wegeflihrung und Orientierung von FuBgan-
ger:innen sowie sonstigen Verkehrsteilnehmen-
den darf nicht beeintrachtigt werden

» Sondernutzungen stehen immer im sinnvollen Zu-
sammenhang mit der Nutzung des jeweiligen La-
denlokals



Gestalterisch angemessenes AuBenmobiliar erhoht die Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums. Die ungeregelte Anordnung der Warenausla-
gen beeintrachtigt das Stadtbild. Beispiele aus Dormagen (links), Herne (oben rechts) und Ratingen (unten rechts).

Warenauslagen. Die professionelle Prasentation von
Waren im 6ffentlichen Raum steigert die Erlebnis-
qualitat und tragt zur Adressbildung der Kélner Stra-
Be als ,Ort des Warenaustauschs” bei. Die Haufung
von Warenauslagen auf engem Raum kann jedoch
zu einer Uberfrachtung des 6ffentlichen Raums fiih-
ren und damit die Gestalt und die Nutzbarkeit be-
eintrachtigen. Aus diesem Grund ist bei Auslagen auf
deren VerhaltnismaBigkeit zu achten. Der 6ffentli-
che Raum soll lediglich der Prasentation besonderer
Angebote dienen und keine Erweiterung der Ausstel-
lungsflache des Ladenlokals darstellen.

Warenauslagen sind nur im Bereich der eigenen Ge-
schafts- bzw. Schaufensterfront aufzustellen. Das
Befestigen der Waren an Fassaden, Markisen oder
Schaufenstern stort Blickbeziehungen zum Gebaude
und sollte daher vermieden werden. Auslagen sind
lediglich auf kleinformatige Waren zu beschranken.

Die Auslage von Verbrauchsgutern, die fiir die Pra-

sentation im 6ffentlichen Raum unangemessen sind
beeintrachtigt hingegen die Gestaltqualitat und be-
einflusst das Image des 6ffentlichen Raums negativ.

Die Auslagen sollten in Material und Farbe aufein-
ander abgestimmt werden und einen harmonischen
Gesamteindruck erzeugen. Die Waren kénnen in an-
spruchsvollen Kérben, auf Tischen oder bei Textilien
in Langs- und Rundstandern prasentiert werden. Die
Hoéhe der Warenstander sollte dabei auf 1,50 m be-
grenzt bleiben. Anspruchsloses Mobiliar sowie die
Prasentation der Waren auf Transportmitteln, wie
Paletten, Palettencontainern oder Kartons und Kis-
ten, wirkt hingegen provisorisch und ist deshalb ge-
stalterisch unzureichend. Ausnahmen sollten ledig-
lich fur die Prasentation von Obst und Gemdise ge-
wahrt werden.
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Dem Ladenlokal klar zugeordnete mobile Werbetrager ordnen den 6ffentlichen Raum und verbessern die Werbewirkung. Beispiele aus Coesfeld

(links) und Herne (rechts).

Mobile Werbetrdger. Mobile Werbetrager sind fiir
die Prasentation des Geschéftes insbesondere ent-
lang der Kdlner StraBe von groBer Bedeutung. lhre
Anhaufung sowie die Verwendung groBer und grell-
farbener Ausfertigungen kdnnen allerdings zur ge-
stalterischen Beeintrachtigung des 6ffentlichen
Raums flhren. Als Richtwert gilt daher, dass pro La-
denlokal lediglich ein mobiler Werbetrager verwen-
det werden sollte.

Wie bei Warenauslagen sind auch mobile Werbe-
trager nur im Bereich der eigenen Geschafts- bzw.
Schaufensterfront aufzustellen. Die Werbeanlage ist
so aufzustellen, dass ein eindeutiger Bezug zwischen
Ladenlokal und Werbeanlage entsteht. Als Werbe-
anlage sollte lediglich ein Plakatstander oder eine
Flipchart verwendet werden. Farblich besonders auf-
dringliche sowie bewegliche oder sich drehende
Werbetrager, wie beispielsweise Flying Banner, st6-
ren das StraBenbild und sollten vermieden werden.
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Bei der Ausfihrung ist auf hochwertige Materialien,
wie beispielsweise Holz oder Metall/Aluminium zu
achten. Besonders aufdringliche sowie bewegliche
oder sich drehende Werbetrager stéren das StraBBen-
bild und sollten vermieden werden. Die maximale
Grundflache von Plakatstandern und Flipcharts soll-
te 1,00 gm nicht Gberschreiten.

AuBengastronomie. Die Ausstattung des 6ffentlichen
Raums mit Mobiliar fiir AuBengastronomie tragt we-
sentlich zum Erscheinungsbild der Dormagener In-
nenstadt bei. So bilden gastronomische Betriebe bei-
spielsweise am noérdlichen Eingang der Kélner Stra-
Be und am Paul-Wierich-Platz pragende Nutzungen,
die das Erscheinungsbild pragen und zum Besuch
einladen. Umso wichtiger ist es, die AuBengastrono-
mie mit Sorgfalt und qualitativ hochwertig zu gestal-
ten. Die Vielfaltigkeit des Mobiliars und deren oft-
mals ungeordnete Aufstellung kénnen das Stadtbild
jedoch beeintrachtigen. Aus diesem Grund sollte die



Anspruchsvolles Mobiliar und deren aufeinander abgestimmte Anordnung dienen dem Stadtbild und beleben den 6ffentlichen Raum. Erganzun-
gen durch Schirme oder Einfriedungen sollten immer qualitatvoll gestaltet und auf die sonstige Méblierung abgestimmt sein. Beispiele aus Dor-

magen (links), Dortmund (oben) und Herne (unten).

Moblierung pro Gastronomiebetrieb in Form, Materi-
al und Farbe einheitlich gestaltet sein. Bei der Mate-
rialwahl der Mébel sind vorrangig Stahl, Aluminium,
Holz oder Flechtwerk zu verwenden. Nur ausnahms-
weise sind Kunststoffmébel erlaubt, sobald sie einen
besonderen gestalterischen Anspruch erfiillen. Die
Gblichen Monoblock-Kunststoffstiihle sind zu ver-
meiden.

Einfriedungen des Mobiliars erzeugen oftmals ei-
nen abweisenden Eindruck. Um den Charakter ei-
nes durchlassigen 6ffentlichen Raumes zu erhalten,
sollten raumliche Abgrenzungen durch Zaune, Ge-
lander, Wande oder Sichtschutzelemente vermie-
den werden. Auch Bodenbelage, wie Teppiche, Mat-
ten, Kunstrasen, Holzbéden oder Podeste, sind un-
erwlnscht. Ausnahmsweise kénnen transparente
Windschutze und Pflanzkibel als Abgrenzung die-
nen, die allerdings in Material und Gestaltung inner-
halb einer Anlage einheitlich und qualitatvoll gestal-

tet sein sollten. Sie sind in ihrer Hohe auf 1,30 m zu
begrenzen.

Sonnenschirme sollen nur im sinnfalligen Zusam-
menhang mit anderem AuBenmobiliar verwendet
werden. Die Verwendung von Sonnenschirmen allein
zu Werbezwecken wirkt stérend und ist deshalb un-
erwiinscht. Auch Uberdachungen in Form von Zel-
ten oder Pavillons sind zu vermeiden. Sonnenschir-
me sollten in Farbe, Form und GréBe auf die raumli-
che Umgebung und das weitere AuBenmobiliar ab-
gestimmt werden. Sie sollten pro Ladenlokal ein-
heitlich und in hellen Farben ausgefiihrt sein. Ahn-
lich wie bei Werbeanlagen und Warenauslagen soll-
te das Mobiliar daher nur im Bereich der eigenen Ge-
schaftsfront aufgestellt werden. Der FuBgangerver-
kehr sowie wichtige Blickbeziehungen dirfen nicht
beeintrachtigt werden.
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