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Hinweis:
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften

sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten. a5

| Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 1 BauGB Il Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung Wasserschutzzone ’ A ! ‘ e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone llla der Wassergewinnungsanlage ,Auf dem Grind“. Die Verbote ’ ’
und Genehmigungsvorbehalten der entsprechenden Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. ‘ , l
Das Baugebiet (BG) dient dem Wohnen. Zuléssig sind ausschlieBlich Wohnnutzungen. ’ ’ ' 538

2. Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) IV Hinweise
2.1 Im BG diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch nicht iiberdachte Terrassenanlagen um bis zu 3 m iiberschritten werden. 1. Bodendenkmalpflege . 7
) . ] ) o Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus !
2.2 Im BG kann ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile gegeniiber den Baugrenzen ausnahmsweise fur: erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen 562 -
- Uberdachte Hauseingénge, (Denkmalschutzgesetz) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unmittelbar zu melden. 5
- Treppenanlagen, H i ‘ [
- Sichtschutzwénde, 2. Kampfmittel | i ) ‘ Tl [
- auskragende Erker, Bei Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindg&ngern, Munition 0.4.) wahrend der Erdbauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden L ) l ’ J l / / | , | I
-.Altanel _ _ ) o ] die Arbeiten sofort einzustellen und die né&chstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst bei der | ] |
bis zu einem Mal von 2 m zugelassen werden, wenn ihr Anteil an der Breite der jeweiligen AuRenwand insgesamt 30 % Bezirksregierung Diisseldorf zu verstandigen. f o 258 |
nicht Uberschreitet. | w 257
) o . 3. Bodenschutz f "‘ N ‘ »
2.3 Im BG kann ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in Form von Balkonen gegentiber den Baugrenzen Bei Auffélligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss unverziiglich 4 ' | ' , | |
ausnahrqs:welse bis zu einem MaR von 2 m bei Doppel- und Reihenhdusemn und bis zu einem MaR von 3 m bei zu informieren. Auffalligkeiten konnen sein: N ' e o '
Mehrfamilienhdusemn zugelassen werden, wenn ihr Anteil an der Breite der jeweiligen AuBenwand insgesamt 30 % nicht - geruchliche und / oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z.B. durch Versickerung von l ! ’ | | ’ |
tberschreitet. Treibstoffen oder Schmiermitteln, i ’ | s67 L ] |
. - strukturelle Veréanderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abféllen. l ‘
3. Stellplatze und Garagen = 263
(§12 BauNVO) 4. Haustechnische, ortsfeste Anlagen
) o ) Auf den ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Gerdten (Klimagerate, Kiihigerate, ‘
3.1 Im BG sind Garagen (Ga) und Stellplétze (St) ausschlieBlich fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke®, Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz, LAI, vom I |
zulassig. 28.08.2013 wird hingewiesen. Fur im AuBenbereich der Grundstiicke aufgestellte stationdre Gerate und Maschinen, wie z.B. o [ [ f l ’
_ . . . ) . . . ) Luft-Wérme-Pumpen, Klimaanlagen, Kihlgeréte, Liftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke oder dhnliche Anlagen, sind in ] i
3.2 'g‘ézi :';‘Slgzggge" (Ga) nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb der mit ,Ga" gekennzeichneten Abhingigkeit des Schallleistungspegels der Gerte und Maschinen (Spalte 1) die in der Spalte 2 und 3 angegebenen Absténde 00\(0 ohnen) [l

zum néchsten benachbarten schutzbediirftigen Immissionsort (nach DIN 4109: Schlafzimmer, Wohnrdume, Biiros und

Wohnkiichen etc.) einzuhalten.
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3.3 Im BG sind private Stellplatze (St) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche und innerhalb der mit St / | 258 ‘ : 015 Y

gekennzeichneten Fléachen zuléssig. Schallleistungspegel |Abstand [m] |Abstand [m] j ' ) » s
4. Flichen fir Nebenanlagen LWA [dB] WA WA ‘ [ ] | i # o S D
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 14 BauNVO) 36 0,1 0,8 782 ' -
788
i 0.5 1.2 - Hmax. 12 m s
Im BG sind Milltonnensammelplétze nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen und innerhalb der mit Mi 1 und Mu 2 w0 l ; = " i N , ?%;
gekennzeichneten Flachen zulédssig. b ol I (]| RN
45 1,4 3 1354 ’ , 260 . o 3
i Flur 1 | o W 3
5. Héhe baulicher Anlagen 48 22 4,5 N\, | f‘ | A
(§ 16 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO) 51 34 6.7 "\ -y #‘,,\”\'
Al L ")0\
5.1 Der obere Bezugspunkt fiir die Bemessung der festgesetzten maximalen Gebdudehshen (GH max.) in Meter tiber NHN ist 4 il o 08 1]} "
bei geneigten Dachem der obere Abschluss des Dachfirsts. Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der maximal 57 7,6 13,9 ! ) Y g
zuldssigen Hohe baulicher Anlagen wird pro iiberbaubare Flache die Oberkante Erdgeschossfullbodenhéhe (OKE) in 60 10,9 19,7 . / . " N
Metern iiber NHN festgesetzt. 63 156 25 4 = %ﬂ I" 4 / ‘ P ' - ™ %\‘“\"\
i J £ 550 . ~
. : « 2 . S . 66 22,2 31,8 Z 6 o ll N
5.2 Die im BG festgesetzten maximalen Gebdudehéhen (GH max.) diirfen ausnahmsweise tberschritten werden durch: e 549 g ‘. e e
- Technische Aufbauten, 69 27,3 40,8 / v : N
- Fahrstuhliiberfahrten, 72 34,4 53,6 / . e 2 A —
- Treppenréume, 75 44,6 71,7 S » 5 PR
- Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung, 78 58 9 97 1 / -
sofern diese Aufbauten und Anlagen eine H6he von 1,5 m nicht (berschreiten und um das MaR ihrer H6he von der Y 79'2 13'2 - / Seos
AuBenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt werden. - .
Die Grundflache der Aufbauten und Anlagen darf 15% der jeweiligen Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht 84 107,7 182,2 ¢ \
tiberschreiten. Von dieser Regelung ausgenommen sind die Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung. 87 145,5 250,4 5"'{ Flur 20
_ 90 202.6 [343.3 -3 N
6. MaR der baulichen Nutzung e ¥ 781 4
(§19 und § 20 BauNVO) 5. Errichtung und Betrieb von Warmepumpen 2 o o p 2w W
Die Errichtung und der Betrieb von Wé&érmepumpen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere el /;: 0/" e
Im BG wird das MaR der baulichen Nutzung gemé&® Eintrag im Plan lber die Grundflichenzahl (GRZ), die Geschossflichenzahl Wasserbehérde des Rhein-Kreises Neuss. (1“;.-. \ S %N ¢@zg -
(GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse (II) bzw. die maximale Geb&udehdhe (GH max.) festgesetzt. \_?'3 \! e - 4 ot
o 6. Grundwasserstand \&e. _\ T .W/” o, A\
7. Anzahl der Wohneinheiten Baugrundrisiken, insbesondere hinsichtlich des Grundwassers, sind vom Vorhabentrager / Bauhern eigenverantwortlich zu W hut " \ . g
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) prifen asserschutzzone Il a VE A 1
’ \ ® oo % 5 % %/,
m 37.85 *3\ “ \
TP : . : s : ; — e : . . A TS P
Im BG ist je Doppe_!hayshélfte bzw. je Reiheneinzelhaus maximal 1 Wohneinheit zuléssig. Im Mehrfamilienhaus sind maximal 3 7. Uberschwemmungsgebiete / Hochwasserrisikomanagement A S, \ L \f;j”/ o <
Wohneinheiten zulassig. Im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements (HWRM), als Instrument des vorsorgenden Hochwasserschutzes, sind durch ‘ \o® N & - 4
) die Bezirksregierung Dusseldorf Risikogebiete nach § 73 WHG identifiziert worden, die ein potenziell signifikantes \ N . =
8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Hochwasserrisiko aufweisen. Die Flursticke Gemarkung Zons, Flur 20 Nr. 7 (teilweise) und 8 liegen innerhalb der s vos \ o R RECHTSGRUNDLAGEN
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Uberschwemmungsflichen eines extremen Hochwasserereignisses mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) des Rheins. @ :‘”’" "’ ‘ Erlauterungen zu den verwendeten Abkiirzungen und Angaben iiber die Fundstellen der zitierten Gesetze.
Die im Pl it GFL* fest tzten Flich ind mit ei Gehrecht und ei Fahmecht fiir Radfah ten d Der Vorhabentrédger hat die kiinftigen Eigentiimer eigenverantwortlich tiber diesen Umstand zu informieren. . 4o Sl 4‘ = —
i ) an. HTHE o , _es NROSKICR FEGIGH S 1IN elpem SUPSGIE WA Sinem Falires _ur ) B . ADPar Zugunsion Ger Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten sind beim Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und i P 2 19 . BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) -in
Allgememhelt und frét einem Fahirecht zugunsten der Anbeger und von Notaliahrzeugen sewis mit slnem Geh-, Fahr- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfaleneinsehbar. Das Plangebiet in Stiirzelberg ist auf dem Blattschnitt BO76 zu A der zurzeit geltenden Fassung -
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Andan f — 5
' . BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
9. Gestalterische Festsetzungen 8. Léschwasserversorgung —_ 3786) - in der zur Zeit geltenden Fassung -
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) 7 i : : / ~ A —— . , .
Die Loschwasserversorgung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung sicherzustellen. —f PlanzV 90  Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991, S.58) - in der zur Zeit
9.1 Baukd talt . — geltenden Fassung -
) aukbrpergestaiiung . . . . . N 9. Zuordnung Eingriff-Ausgleich 448 — .
Im BG sind Doppelhaushéiften und Hausgruppen mit gemeinsamer Bautiefe, Gebéude-, Wand- und Sockelhdhe zu Der durch den Eingriff ausgeldste Ausgleichsbedarf wird auerhalb des Vorhabengebietes im Dormagener Stadtgebiet iber / s BauO NRW Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW),
errichten. . - . N . 59 - 487 : I  —— Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) - in der zur Zeit
das stadtische Okokonto nachgewiesen (Flache: Gemarkung Zons, Flur 12, Flurstiicke 40-43). 33 /, / / / e geltenden Fassung -
~ | ——
9.2 Fassadengestaltung und -material ; . . a2 / ' ’ e . , . .
h . . x C 10. Durchfithrung von Féll- und Rodungsarbeiten auerhalb der Brutzeit 51 f E— GO NRW  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen, in der Fassung der Bekanntmachung
Im BG sind AuRenwandfléch -, Fahr- und 51 / — : i
Leitung sirecht lzG;ezrli\;vbgl astgt ;[:K;’ or?q ;:g:;llr;ia;hs gigtzﬂui?gﬁng sier lestgessiztan: Fifatien, dis 1ol sinem Gely-, Fahr- in Die Arenschutzvorpriifung (,VBB Nr. 510 FeldstraBe / Himmelgeister StraBe in Dormagen-Stirzelberg®, gt 1 / / vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666ff) - in der zur Zeit geltenden Fassung -
' ' Artenschutzvorpriifung, Froelich & Sporbeck Umweltplanung und Beratung, Massenbergstral’e 15 - 17, 44787 Bochum, Stand pe g / 2

LWG NRW Landeswassergesetz fur das Land Nordrhein -Westfalen, vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926)

Juni 2017) kommt zu dem Ergebnis, dass dem Vorhaben aus Sicht des gesetzlichen Artenschutzes keine g e 77\ e ‘ e - in der zur Zeit geltenden Fassung -

9.3 Dachform und Dachneigung

i . . . N o . o s lassungsversagenden oder zulassungshemmenden Sachverhalte entgegenstehen. Eine vertiefende artenschutzrechtliche
Im BG sind fiir Reihenhduser und Doppelh&duser ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 45° zuldssig. Das ZUX . , . .
Al ; ; g pp i & gung - 9 Priifung (ASP Stufe |1) ist demnach nicht mehr durchzufiihren. PLANUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERFAHREN BNatSchG  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009
Mehrfamilienhaus ist profilgleich mit dem grenzstidndigen Bestandsgeb&dude Urdenbacher Str. 3 auszufiihren. Nichiselustolnty Sind V id . . . Véagel shrend i B d Aufrushtzed BGBI | S. 2542) - in d et noltardan F
ichisdestotrolz ~sind zur vermeldung einer Beelntréichﬂgulng von geln ‘wahrend | "rer .rut- un s \ Diese Planungsgrundlage ist aufgrund einwandfreier Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Dieser Bebauungsplan ist geman § 2 Abs. 1i.V.m. § 12 ( B ) - i der zur Zet.gelanden Fissng -
9.4 Einfriedungen Rodungsarbeiten gemaf § 39 BNatSchG auferhalb der Vegetationszeit und der Brutzeit von Vogeln in den Wintermonaten von \ / Vermessung entstanden. Sie stimmt mit dem amtlichen stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. BauGB durch Beschluss des Planungs- und BImEchG  Bundesimmiss} — 17.05.2013 (BGBL | S. 12743 - In der zur Zelt geltenden
' infri ie mit ei i ' Oktober bis Februar durchzufiihren. Katasternachweis und der Ortlichkeit tiberein. Umweltausschusses des Rates der Stadt Dormagen am = ARSI T SESSCOLIRIONERE Va1 rt: ( e ) - Zur£en9
Im BG sind Einfriedungen entlang der festgesetzten Fldchen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet sind 57 61 Dormagen den/’&?,&ﬁg Fassung -
sowie entlang der Himmelgeister StraRe und der Urdenbacher StraRe, ausschlieRlich in Form von Hecken mit einer 11. Erdbebenaefahrd e r—— e Tl ] AR, O ot ' SIS SIgRERRAEeTL _ _
maximalen Héhe von 1,6 m zuldssig. Ausnahmsweise sind Drahtzaune bis zu einer Hohe von 1,6 m zuldssig, sofern sie in =SRCIINIETaE , ) _ - “’c\‘l" """""""""" DSchG Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein - Westfalen
die Heckenpflanzung integriert sind. Das Plangebiet liegt gemaR DIN 4149 (2005-04) innerhalb einer Erdbebenzone 1 der Unterklasse T mit entsprechender ag,e b 4 22675 (Denkmalschutzgesetz) vom 11.03.1980 (GV. NRW. S. 226, 716) - in der zur Zeit geltenden
Baugrundklasse C. Die Gefihrdung innerhalb jeder Erdbebenzone wird als einheitlich angenommen, abgesehen von W 66 - af UTRBPRLI, KR e Sl s 3 Fassung -
o . " Variationen, die sich durch unterschiedliche Untergrundbedingungen ergeben. 1.0%. 101 .
9.5 Einfriedung des Mulltonnensammelplatzes M 1 o _ ) g gung ‘ g&??ﬁﬁﬁgeg n"Q """""""""" 3. Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI-Richtlinien,
Der Militonnensammelplatz Mi 1 ist in Richtung Urdenbacher StraBe mit einer Schnitthecke (Hohe max. 1,6 m) ~ Der Burgerm%ister DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle
einzufrieden. Die Schnitthecke ist dauerhaft zu erhalten. V. Bisheriges Planungsrecht - / Fachbereich Stadtebau bereitgehalten.
g / i. A
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 510 ,FeldstraBe / Himmelgeister Strae“ wird in dessen Geltungsbereich ein z / Angefertigt:
Il Festsetzungen gemag § 9 Abs. 4 BauGB i.Vv.m. § 44 LWG Teilbereich des seit dem 15.11.1990 rechtskraftigen B-Planes Nr. 389 ,Westlich der Feldstrae“ durch neues Planungsrecht /
Uberlagert.
Das BG wird im klassischen Mischsystem entwéssert. Die Niederschlagswésser der Verkehrsflichen sowie der //. /W :ﬁ: Pl anq U ad I'at DOrth nd
Privatgrundstiicke sind gemeinsam mit den anfallenden Schmutzwéssern in die vorhandenen Mischwasserkanale in der Biiro fiir Raumplanung, Stédtebau + Architektur
; ; ; ; Nachtwe
PLANZEICHENVERORDNUNG
KARTENGRUNDLAGE: BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN VERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHEN REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG SONSTIGE PLANZEICHEN Fléchen fir Aufschlttungen, Abgrabungen und Stiizmauem, | Der Aufstellungsbeschluss ist durch ortsiibliche Der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR Nach ortstiblicher Bekanntmachung im "Rheinischen Der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gema Stadt Dorm agen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB : soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind | Bekanntmachung im "Rheinischen Anzeiger” am § 3 (1) BauGB des Bebauungsplanes mit Begriindung Anzoiger WS 1SS0S STisgt te BRLolkoung e § 3 (2) BauGB des Bebauungsplanes mit Begriindung Der Bil ist
BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 ' - 1Nr. : UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ r~=~ Umgrenzung der Fléchen fur Nebenanlagen, §9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs 6 BauGB 02.10.2013 verdffentlicht worden. wurde vom Planungs- und Umweltausschuss des Rates Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB des und Umweltbericht wurde von Planungs- und er burgermeister
|Z| Hauptgebaude 0 offene Bauweise |:| Strakenverkehrsflache [:] SriinfiAchen 5 ffentlich §9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB L--i  Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen der Stadt Dormagen am 27.06.2013 gefasst. Bebauungsplanes mit Begriindung in der Zeit vom Umweltausschuss des Rates der Stadt Dormagen am
5]  Wisohafs und Nebsngebéuds : . §9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB [[TT0  Aufschittung L Abgrabung bhoithaaet e s IS, i TR - Fachbereich Stidtebau
A nur Einzellh&user zulassig — StraRenbegrenzungslinien auch gegeniiber p privat @ Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, & Natiirlich! Am Rhein.
LUZ Flurgrenze A Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung \g?% l&nbse? B‘;‘f,"ggp"“” e Zweckbestimmung: === Stiitzmauer Dormagen, den .071:0%. 201% Stadtplanung
448 Flurstiicksgrenze nur Doppelhéauser zulassig Zweckbestimmung: ' . . . . . Attt Fretien T
o D Verkehrsfléche besonderer O e —— St Stellplatze ® offentl. Parkplatze Abgrezung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Dormagen, den .03:10: 2013 gteardé Rogpagt_er;er g:)r(rjrt\%;en, den .21.:40..201% Dormagen, den AY: 0%, 2014
A nur Hausgruppen zulassig Zweckbestimmung Parkanlage [X] Zelplaz @ die dem Denkmalschutz unteriiegen Ga  Garagen Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der Stadt Dormagen i g¢ "Pgs.. i i IR Stadt Dormagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG é _— § 9 Abs. 6 BauGB cst G pde e i Nutzung innerhalb eines Baugebietes Der Burgermeister i EX: ereich Stidtebau E:;ﬁ;ﬁ%?;g‘ggg{ebau Eae(r:thL:arrge?gr?gts'a?gtrebau
; nur Einzel- und Doppelhauser zulassi weckbestimmungen: onon ; : emeinschafts- a Tiefgarage B.§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO Fachbereich Stadtebau 5 .
SRnaR T CRmCR s T e e ’ ’ SR Dauerkiingaren Fadegie; Fisibes Ezskniagen (inbewegiche Kuurdenkrl), stelpiaize PR i 9, i, BRI . LA LA. , Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 510
hi B ; E A @I D die dem Denkmalschutz unterliegen G d lichen Gel b d b
BG | Baugebiete (vorhabenbezogen) g geschlossene Bauweise Offentliche Verkehrsberuhigter Sportplatz Friedhof 9 Abs. 6 BauGB GGa Gemeinschafts- TGGa Tiefgemein- I— %] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des . .
Parkfiache Bereich §9 Abs. 6 Bau garagen sohaftsgaragen I Bebaungsplanes - FeldstraRe / Himmelgeister Strale -
IE Kleinsiedlungsgebiete a abweichende Bauweise Spielplatz (mit Spielbereichsangabe A, B o. C) § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
FuRgénger- K Fuk- und PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, :
IEI Reine Wohngeb|ete =TT = Baulinie FaTEETe Baugrenze bel’elch 9 Radweg ’ Sp‘elplatz
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR KENNZEICHNUNGEN Rhei i
5 in - Kreis Neuss :
Allgemeine Wohgebiete Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul anderer Fléchen an die WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Ewsanciarsr Nuzinemsect: sor Filher, O e §9Abs.5Nr.1-3BauGB | B RN S| Nachtwey Blatt: 1 von 2
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR 3 WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER- ’ besondere stédtebauliche Griinde erforderlich wird Nacht Nachtwey . : Nachtwey . .
Verkehrsfléchen : UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND §9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB Y el Fachbereichsleiter Stéd e e Fachbereichsleiter S ; Gemarkung : Zons Mafistab 1:500
Besondere Wohngebiete VERSORGUNG MIT GUTERN UND § 9 Abs. 11 Nr. 4, 11 BauGB SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES o Umgrenzung der Fléchen, bei deren Bebauung Fachbereichsleiter Sté adtgba . ]
WASSERABFLUSSES LANDSCHAFT 2B HOTEL m( besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Fll..ll' . 20 Stand . 0603201 8
- Dorfgebiet - Gewerbegebiete DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN ¥V  Einfahrt - Ausfahrt §9 Abs, 1 Nr. 16 und Abs, 6 BauGB §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB = Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
= 5 . . : : ; SicherheitsmaBnah Nat It i
, . kil UND PRIVATEN BEREICHS. FLACHEN FUR DEN - ; Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bl eagbrons iplg A . sdbhlisns i el Nach értsiiblicher Bekanntmachung im "Rheinischen Der Beschluss zur emeuten Beteiligung der Die Bekanntmachung der erneuten Offenlage ist durch Der Beschluss zur erneuten Beteiligung der
Mischgebiete - Industriegebiete Y 7 Ein- und Ausfahrtsbereich ! ) m GFL belastends Flich erforderlich sind und unter denen der Bergbau Ons; : 1€ - S K PNORE LA 1 : - )
GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND 2 Wasserflachen Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur it gug Abzs :‘"N remaﬁng&bs —— umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien Anzeiger" am 25.06.2014 erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB des Bebauungs- ortsg?“;:gz (IJ31e:anntb(?factt1|t_mhgi im r(!;lhelrg)l_schen Anzeiger' Olffentluch_gt ge__mgfs §3 (:«c:’) Baueﬁ t::le;, Etebal:émgs-
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9 Abs. 6 BauGB i. A i. A i. A LA
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