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Textliche Festsetzungen

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese
wahrend der Dienststunden zur Einsicht bei der Stadt Dormagen, Fachbereich Stadtebau/Stadtplanung, Mathias-Giesen-Str. 11, 41540 Dormagen, bereitgehalten.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Es wird ein Baugebiet (BG) mit den Teilgebieten BG 1 bis BG 4 festgesetzt.

Das Baugebiet dient dem Wohnen. In dem Baugebiet ist gemaR § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB nur das Vorhaben zuldssig, das den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlieRungsplans entspricht und zu dessen Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfihrungsvertrag mi
der Stadt Dormagen verpflichtet hat. AuBer Wohngebauden kénnen im Baugebiet wohnergénzende Anlagen fiir gesundheitliche und soziale Zwecke zugelassen werden.

Stellplatze und Garagen
(§ 21a BauNVO)

Im Baugebiet sind tiberdachte sowie nicht Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der dafiir zeichnerisch festgesetzten Flachen mit der Kennzeichnung "GSt" bzw. ,St* sowie
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Die gemeinschaftliche Stellplatzanlage im Baugebiet BG 2 dient der Erfiillung der Verpflichtungen nach § 51 Abs. 1 BauO NRW anteilig auch fiir die Baugebiete BG 1, BG &
und BG 4.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

Die im Baugebiet festgesetzten Héhen beziehen sich auf die "Héhe tGber Normalhéhe-Null" (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016) und korrespondierer
mit dem im Planwerk dargestellten értlichen Bezugspunkt (BzP- Kanaldeckel).
Die im Baugebiet festgesetzten Gebdudehdhen (Flachdach) sind zwingend und auf den oberen Abschluss der Attika inklusive der dazugehérenden Briistungen bezogen.

Die im Baugebiet festgesetzte Gebaudehdhe darf ausnahmsweise Uberschritten werden durch:

Fahrstuhlberfahrten,
Dachaufbauten, die der Nutzung der Sonnenenergie dienen,
sonstige untergeordnete Dachaufbauten fiir haustechnische Anlagen,

sofern diese Aufbauten eine Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten und um das MaR ihrer Hohe von der AuRenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt sind.

Grundflédchenzahl, Geschossflachenzahl
(§ 19 und § 20 BauNVO)

Uber die Festsetzung der Geb&audehdhen hinaus ist das MaR der baulichen Nutzung im Baugebiet (iber die Grundflichenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ'
festgesetzt. Die festgesetzten Zahlenwerte sind jeweils bezogen auf die gesamten Teilgebiete BG1 bis BG 4 nachzuweisen.

Die festgesetzten Grundflachen diirfen gemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO durch die im Plan festgesetzten Anlagen einschlieBlich der an das Gebaude angrenzenden Terras:
sen Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einem Wert, der einer Grundflachenzahl von 0,7 entspricht.

Uberbaubare Grundstiicksflche
(§ 22 und § 23 BauNVO)

Im Baugebiet wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen, bezogen auf die jeweils zugeordnete Erdgeschossebene (I-geschossig) und die Ebenen des 1
und 2. Obergeschosses (lI- und Ill-geschossig), festgesetzt.

Im Baugebiet kénnen aufRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen die folgenden Anlagenteile und Nebenanlagen zugelassen werden:

Balkone,

Terrassen,

Vordacher,

Millsammelstellen,

Nebenanlagen als Anlagen zur Einrichtungen der Niederschlagsversickerung, Fahrradunterstande.

Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in den Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

In den Wohngebauden der Teilgebiete BG 1 bis BG 4 sind in Summe maximal 60 Wohnungen zulassig. Die Zuordnung der Wohnungen zu den Wohngebauden erfolgt gra-
phisch im Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

In den Teilgebieten BG 1 und BG 2 sind Abstandsflachen zwischen Gebauden auf einem Grundstiick einheitlich auf 3,0 m zu bemessen. Balkonanlagen sind bei der Be-

messung der Abstandsflachen nicht zu berlicksichtigen.

Schutzmafnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB)

An Gebaudefronten, die erhéhten Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt sind, gelten besondere Anforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend der Larmpegel-
bereiche gemaR DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe November 1989, die bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind.

Die Schallddmmmale der AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) sind in Verbindung mit den in der Planzeichnung zeich-
nerisch eingetragenen Larmpegelbereichen und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung, des Verhéltnisses der gesamten AuBenflachen zur Grundflache des Raumes unc
des Fensterflachenanteils entsprechend des nachstehenden Auszugs aus Tabelle 8 der DIN 4109 nachzuweisen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines
Sachverstandigen fiir Schallschutz gefordert werden.

maRgeblicher AulRen- Larmpegel- Aufenthaltsrdume in Burordume
larmpegel bereich Wohnungen, Ubernach- und
dB(A) tungsraume in Beherber- ahnliches
gungsstatten, Unterrichts-
raume und dhnliches
erf. R'w, res des AuRenbauteils in dB
=55 | 30 -
56 — 60 1l 30 30
61-65 1l 35 30
66 — 70 \Y 40 35
71-75 \ 45 40
76 — 80 VI 50 45
>80 VI * 50

Die Anforderungen an die oben mit * dargestellten Rdume sind auf Grund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Bei Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Ubernachtungsrdumen, die nur Fenster an Fassaden mit einer Larmbelastung gréRer oder gleich 45 dB(A) zur Nachtzeit auf-
weisen, ist fir eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des
Aufenbauteils (erf. R'w, res) nicht beeintrachtigt wird.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch Sachverstandige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete
MaRnahmen ausreichen.

Ausschluss luftverunreinigender Stoffe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Baugebiet sind Feuerungsstéatten zur Verwendung von Kohle und Holz nicht zuléssig.

Erhalten und Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 86 BauO NRW)

Schutz erhaltenswerter Bdume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Baugebiet gekennzeichneten Einzelbdume sind als dauerhaft zu erhalten festgesetzt und im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich gegeniiber dem Baubetrieb und
Ausbau von Erdleitungen entsprechend der DIN 18920 und RAS-LG4 durch eine Vegetationsflache zu schitzen.

Bei Abgang ist der Baum am Standort zu ersetzen.
Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

Nach den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans anzulegende Hecken sind als min. 1,20 m hohe lebende Hecke (3 Pflanzen/m) mit integriertem Zaun auszu-
fhren.

Im Baugebiet sind Nebenanlagen, wie z.B. Milltonnenplatze, umgrenzend zu bepflanzen.

Im Baugebiet sind alle Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

Dachbepflanzun

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

Im Baugebiet sind Flachdacher (FD) des 1. Obergeschosses sowie Dacher von Carports unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortge-
rechten Vegetation mindestens extensiv zu bepflanzen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 8 cm betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-
Richtlinie, Ausgabe 2008, entsprechen. Das anzuwendende Konzept der Dachbegriinung ist im landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Biiros Mueller + Partner aus dem
Februar 2018 niedergelegt.

Von der Verpflichtung zur Dachbepflanzung ausgenommen sind die Flachen der begehbaren Dachterrassen sowie Standorte fiir technische Einrichtungen (z.B. Photovolta-
ikanlagen).

Niederschlagswasserbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Im Baugebiet sind sédmtliche im Rahmen der Dachentwasserung anfallende Abwéasser sowie nicht schadlich verunreinigte Abwasser der versiegelten Flachen (Zufahrten,
Stellplatze etc.) nach den anerkannten Regeln der Technik auf dem Grundsttlick zu versickern.

Weitere gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Im Baugebiet ist als Dachform ausschlieflich das Flachdach (FD) zuléssig. Die Neigung des Flachdachs darf 15° nicht tberschreiten.

Fassaden

Im Baugebiet sind AuBenwandflachen nur entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in unterschiedlicher Farbgebung und Materialien aus-
zuflihren. Zulassig sind ausschlieBlich :

Putzflachen,
Klinkerflachen,
Fensterfelder.

Hinweise

Kampfmittel-Meldepflicht

Sofern bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und es ist der Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf,
Cecilienallee 2, 40474 Dusseldorf, oder die ndchstgelegene Polizeidienststelle zu versténdigen.

Archéologische Bodendenkmalpflege, Meldepflicht

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind geman
dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege, Endenicher StraRe 133, 53115 Bonn, unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunéchst unverandert zu erhalten. Es sind die
§§ 15 und 16 des DSchG NRW zu beachten.

Grundwasser / Baugrundverhaltnisse

Gemal des vom Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW gefiihrten elektronischen wasserwirtschaftlichen Fachinformationssystems "elwas" betragt die
mittlere Wassergleiche im Umfeld des Plangebiets 36,00 m . NHN. Angemessene bauliche Vorkehrungen zur Standsicherheit und Dichtigkeit der geplanten Gebaude ge-
gen Grundwasser bzw. Staunasse sind daher zu beriicksichtigen.

Versickerung

Im Baugebiet sind die Niederschlagswasser der Dachflachen auf dem Grundstiick gemaR den durch den Rhein-Kreis Neuss erteilten wasserrechtlichen Erlaubnissen vom
06.01.2017 (Az. 68.1.21.01348 und 68.1.21.01349) zu versickern.

Natur- und Artenschutz

Im Baugebiet sind Brutvorkommen besonders geschiitzter europaischer Vogelarten moglich. Zur Vermeidung vorhabenbedingter Tétungen oder Verletzungen von Vogeln (§
44 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes - BNatSchG) dirfen geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Geholzarbeiten im Plangebiet nicht zwischen dem 1. Méarz und
dem 30. September durchgefiihrt werden.

Falls Gehdlzarbeiten bereits im September erfolgen sollen, ist zuvor eine Brutnutzung auszuschlieRen. Gehdlzarbeiten sind bei einer Brutnutzung erst nach dem endguiltigen
Verlassen der Brutstatte durch Eltern- und Jungvégel zulassig.

B&aume im Baugebiet, die Baumhdhlen aufweisen, kénnen Fledermausen mdglicherweise als Quartier dienen. Daher dirfen diese Bdume nur im Zeitraum Oktober bis No-
vember nach vorheriger Kontrolle durch sachkundige Personen geféllt werden.

Néhere Hinweise zum artenschutzrechtlich gebotenen Vorgehen kénnen dem Gutachten zur Artenschutzpriifung (Hamann & Schulte, Gelsenkirchen, 14. Juli 2014) ent-
nommen werden.

Bodenschutz und Umgang mit anfallendem Bodenaushub

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der
Bodenschichten unterschiedlicher Einzugsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Empfehlungen des Baugrundgutachtens der Terra Umwelt Consulting GmbH vom 17. Oktober 2014 nebst ergédnzenden Stellungnahmen vom 18. und 25. Januar 2018

sind zu bericksichtigen.

Erdbauarbeiten

Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Rheinkreises Neuss unverzuglich zu informieren. Auffélligkeiten kdnnen sein:
geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,
strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerungen von Abfallen.

Erdbebenzone

Das Baugebiet befindet nach der Karte der "Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland” in der Erdbebenzone 1, Untergrund-
klasse T, Baugrundklasse C. Die Karte ist der DIN 4149 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung Gblicher Hochbauten"
des Deutschen Instituts fir Normung e. V. zu entnehmen. Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Geb&aude, wird auf die weiteren Ausfiihrungen der
DIN 4149 verwiesen.

Technische Infrastruktur

Das Baugebiet ist tber in der Friedrich-Ebert-Stralle, in der Helblchelstrae und in der UbierstralRe verlegte Leitungen mit Trinkwasser und Erdgas versorgt. Die Elektrizi-
tatsversorgung erfolgt tber eine Transformatorenstation an der Friedrich-Ebert-StralRe, deren Standort auf dem Grundstiick Gemarkung Dormagen Flur 5, Flurstiick 134 mit-
tels beschrankter persénlicher Dienstbarkeit gesichert ist.

Immissionsschutz

Im Baugebiet sind fiir im AuRenbereich der Grundstlicke aufgestellte stationare Gerate und Maschinen, wie z.B. Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kiihlgeréate, Liftungs-

anlagen und Mini-Blockheizkraftwerke oder ahnliche Anlagen, in Abhangigkeit des Schallleistungspegels der Gerate und Maschinen (Spalte 1) die in der Spalte 2 angege-
benen Abstdnde zum nachsten benachbarten schutzbedurftigen Immissionsort (nach DIN 4109: Schlafzimmer, Wohnraume, Biros und Wohnkiichen etc.) einzuhalten:

Spalte 1 Spalte 2
Schallleistungspegel L WA (dB) | Abstand (m)—- WA
36 0,1
39 0,5
42 0.9
45 1.4
48 22
51 3.4
54 52
57 7,6
60 10,9
63 15,6
66 22,2
69 27,3
72 34,4
75 44,6
78 58,9
81 79,2
84 107,7
87 147,5
90 202,6
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RECHTSGRUNDLAGEN

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR

KARTENGRUNDLAGE:

ALKIS Liegenschaftskarte
Stadtgrundkarte

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
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Kleinsiedlungsgebiete

=

Reine Wohngebiete

=

Allgemeine Wohngebiete

=
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Besondere Wohngebiete

Baugebiet (Wohnen)

- Gewerbegebiete
Mischgebiete - Industriegebiete

Sonstige
Sonderbaugebiete

Urbane Gebiete

Dorfgebiet

Kerngebiete

N

w
»
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GroRflachiger Einzelhandel mit Angabe
zur Verkehrsflache in Quadratmeter
WR Beschrankung der

WO % Zahl der Wohnungen

2W (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO

GFZ Geschossflachenzahl  z.B.
GRZ Grundflachenzahl z.B. 04
BMZ Baumassenzahl z.B. 3,0

Zahl der Vollgeschosse:

zB. 1T Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

z.B. TI-III  Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hochstmal

z.B. ®

Zahl der Vollgeschosse zwingend
Hohe baulicher Anlagen uber einem Bezugspunkt:

SH Sockelhdhe der Gebaude in Metern Gber NHN

TH Traufhdhe der Gebaude in Metern Gber NHN

FH Firsthohe der Gebaude in Metern Gber NHN

GH max.  maximale Gebaudehdéhe in Metern iber NHN
43,78 vorhandene Hohenlage in Metern Gber NHN

¢— der Verkehrsfldche / des Geléndes

4l43,8| festgesetzte Hohenlage in Metern tiber NHN

V der geplanten Verkehrsflache / der geplanten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung /
des geplanten Geléndes

FD Flachdach

VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICHS. FLACHEN FUR DEN

GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND

SPIELANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

|:| Flachen fir den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:
Offentliche Verwaltungen
Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und

Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Feuerwehr

Post n Schutzbauwerk

Schule

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

n Spielanlagen

00200 QO

Sportanlagen

HAUPTVERSORGUNGS- UND

HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

—e—  oberirdisch
—o— unterirdisch
GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

[ ] orinflachen 6 dffentich

p privat
Zweckbestimmung:
Parkanlage |I| Zeltplatz
Dauerkleingarten Badeplatz, Freibad
@l Sportplatz Friedhof

Spielplatz (mit Spielbereichsangabe A, B 0. C)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

nur Einzellhduser zulassig

nur Doppelh&user zulassig

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

2 e BRppeo

Baulinie

- o mmmme o mmmme omm

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB

]

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinien auch gegentiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung

[

Zweckbestimmungen:

- Offentliche Verkehrsberuhigter
Parkflache Bereich
FuRganger- . FuRk-und
bereich dk Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 11 Nr. 4, 11 BauGB

v Einfahrt - Ausfahrt

Y~~r Ein-und Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES

WASSERABFLUSSES
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

:l Wasserflachen

Zweckbestimmung:

==

Hafen

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

Hochwasserrlickhaltebecken
Uberschwemmungsgebiet

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Anpflanzungen von Béumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und flir

die Erhalt

ung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Anpflanzen:

C:D Straucher

Baume

@ Sonstige Bepflanzungen

Erhaltung

- Sonstige Bepflanzungen

- Straucher

Baume

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr.25a und Abs. 6 BauGB

Anpflanzen:

©

(::) Straucher

Baume

@ Sonstige Bepflanzungen

m Umgrenzungen von Flichen mit Bindungen und

Erhaltung

fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

Baume

- Stréucher

Sonstige Bepflanzungen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNG,
ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG
VON BODENSCHATZEN

§ 9 Abs. 1 Nr.17 und Abs. 6 BauGB

NAAAD]
RE&

LAAAL

Flachen fiir die Aufschittungen

Flachen fiir die Abgrabungen oder fir
die Gewinnung von Bodenschatzen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR
DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM

KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
§ 9 ABS. 1 NR. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

|:| Flache fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

@ cEewizt QO o
Q Wasser O Fernwarme
@ Abwasser O Ablagerung
O ol

Kraft-Warme- Ermeuerbare
() Kopplung Energien

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

UND WALD
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

[ ] Fichen fiir die Landwirtschaft

Flachen fiir Wald

Zweckbestimmung:

@ Erholungswald

REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG

UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB

[©]
[©]

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen,
wenn im Bebauungsplan bezeichnet
§ 172 Abs. 1 BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
D die dem Denkmalschutz unterliegen
§ 9 Abs. 6 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Zweckbestimmung:
St Stellplatze Ga  Garagen
GSt Gemeinschafts- TGa Tiefgarage
stellplatze
GGa Gemeinschafts- TGGa Tiefgemein-
garagen schafts-
garagen
FD Flachdach
SD  Satteldach
PD Pultdach
<> Firstrichtung
Spielplatz
Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird
§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

ﬁ

GFL

;

zB.. HOTEL

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

bei schmalen Flachen

Gehrecht F Fahrrecht

Leitungsrecht

Umgr. der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmisionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

X X X Abgrenzung der unterschiedlichen
Schallschutzzonen

LPI Larmpegelbereich |
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 8.1)

LP1I Larmpegelbereich Il
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 8.1)
LPIII Larmpegelbereich Il

(siehe textliche Festsetzungen Nr. 8.1)

Unterteilung der Baugebiete in Teilflachen (TF)
fir die Zuordnung von Emissionskontingente

2.B. TF 1.1 Teilflaiche mit Emissionskontingent gem. textlicher
Festsetzung Nr. XXX

SQ%M Sektoren mit Zusatzkontingenten gem. textlicher
Soktor @ Festsetzung Nr. XXX

Umgr. der Gebiete, in denen bestimmte, die Luft
erheblich verunreinigende Stoffe nicht oder nur
beschrénkt verwendet werden dirfen

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Abs. 6 BauGB

YA
A A

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
m freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

>< gestrichen

Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs 6 BauGB
[IIIII] Abgrabung

[TH

R s====C1

Aufschittung
Stltzmauer

Abgrezung unterschiedlicher Nutzung z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des Mafes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

[

Diese Planungsgrundlage ist aufgrund einwandfreier Vermessung
entstanden. Sie stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und
der Ortlichkeit tberein.

Stand vom ....ocooveiieiiie,

Angefertigt:

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB
durch Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses des
Rates der Stadt Dormagenam ....................... aufgestellt worden.

Dormagen, den .......cccoceevvvieerinnns
Stadt Dormagen

Der Blrgermeister

Fachbereich Stadtebau

i A

Nachtwey
Fachbereichsleiter Stadtebau

Erlauterungen zu den verwendeten Abkiirzungen und Angaben tber die Fundstellen der zitierten Gesetze.

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
- in der zurzeit geltenden Fassung -
BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
- in der zurzeit geltenden Fassung -
PlanzVO 90 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) - in der zurzeit geltenden Fassung -
BauO NRW Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. 2000, 256)
- in der zurzeit geltenden Fassung -
GO NRW Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. 1994, 666) - in der zurzeit geltenden Fassung -
LWG NRW Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. 2016, 559) - in der zurzeit geltenden Fassung -
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) - in der zurzeit geltenden Fassung -
BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) - in der zurzeit
geltenden Fassung -
DSchG

- in der zurzeit geltenden Fassung -

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen vom 11. Marz 1980 (GV. NRW. 1980, 226)

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften und Richtlinien anderer Art) werden zur

Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten.

Der Aufstellungsbeschluss ist durch ortstbliche Bekanntmachung
im "Rheinischen Anzeiger" am ................ veroffentlicht worden.

Dormagen, den .........cccceunee.
Stadt Dormagen

Der Burgermeister
Fachbereich Stadtebau

i. A

Nachtwey
Fachbereichsleiter Stadtebau

Der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (1)
BauGB des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde vom
Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Dormagen
AM e gefasst.

Dormagen, den .......cccccecevvreenenes
Stadt Dormagen

Der Burgermeister

Fachbereich Stadtebau

i. A.

Nachtwey

Fachbereichsleiter Stadtebau

d‘ DORMAGEN

Stadt Dormagen

Der Blirgermeister
Fachbereich Stadtebau

Naturlich! Am Rhein. stadtplanung

KENNZEICHNUNGEN
§ 9 Abs. 5 Nr. 1-3 BauGB

m Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherheitsmalinahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind und unter denen der Bergbau
umgeht oder die flir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind
§ 6 Abs. 5Nr. 1 und 2 BauGB

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erhebl.
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

z.B.DO 82

_
o

Nach ortsublicher Bekanntmachung im "Rheinischen Anzeiger"
AM e erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Zeit
o] T .

Dormagen, den .........cccoceunee.
Stadt Dormagen

Der Blrgermeister
Fachbereich Stadtebau

i. A

Nachtwey

Fachbereichsleiter Stadtebau

Der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaf
§ 3 (2) BauGB des Bebauungsplanes mit Begriindung
wurde von Planungs- und Umweltausschuss des Rates
der Stadt Dormagen am .................. gefasst.

Dormagen, den .........cccceennee.
Stadt Dormagen

Der Blrgermeister
Fachbereich Stadtebau

i A

Nachtwey

Fachbereichsleiter Stadtebau

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BauGB

: Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

§ 9 Abs. 6 BauGB

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

@ Naturschutzgebiet
Naturdenkmal
@ Landschaftschutzgebiet
: Umgrenzung der Flache mit wasserrechtlichen
Festsetzungen
Zweckbestimmung:
Wasserschutzzone |
Wasserschutzzone I

Wasserschutzzone llla

5

Wasserschutzzone IlIb

Nach ortsublicher Bekanntmachung im "Rheinischen Anzeiger"
AM e, erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf
§ 3 (2) BauGB des Bebauungsplanes mit Begriindung

in der Zeit vom ........cccceveennne. o] :

Dormagen, den .........cccocoeuenee.
Stadt Dormagen

Der Blrgermeister
Fachbereich Stadtebau

i. A

Nachtwey
Fachbereichsleiter Stadtebau

Die Bekanntmachung der erneuten Offenlage ist durch
ortstibliche Bekanntmachung im "Rheinischen Anzeiger"

AM e, veroffentlicht worden. Dieser Bebauungsplan
mit Begrindung hat in der Zeit vom ......................

o] JO gemal § 3 (2) BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Dormagen, den ........cccueueeee.

Stadt Dormagen

Der Blrgermeister

Fachbereich Stadtebau

i A

Nachtwey

Fachbereichsleiter Stadtebau

Der Rat der Stadt Dormagen hat gemaR § 10 Abs. 1 BauGBi. V.
m. § 7 GO NRW diesen Bebauungsplan mit Begriindung gemaf
§ 9 Abs. 8 BauGB am ..................... als Satzung beschlossen.

Dormagen, den .........cccocecevvveevienenn.

Bulrgermeister
Stadt Dormagen

Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan ist laut Bekanntmachungsanordnung
VOM...oviiirreierneee im "Rheinischen Anzeiger" am ...................
gemald § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden
und als Satzung in Kraft getreten.

Dormagen, den .........cccceeennen.
Stadt Dormagen

Der Burgermeister

Fachbereich Stadtebau

i. A.

Nachtwey

Fachbereichsleiter Stadtebau

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 524

- Ostlich Friedrich-Ebert-StraRe -

Rhein-Kreis Neuss
Gemarkung: Dormagen
Flur: 005

Koordinatengrundlage:

ETRS 89/ UTM 32, Lagestatus 489

Ubersichtsplan
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Hohensystem:
Normal-Hohen-Null, Hohenstatus 160
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Kartengrundlage: DGK5 ohne MaRstab
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